Zalacznik 10 — Wyciag z Umowy Dzierzawy / Schedule 10 — Excerpt from the Tenancy Agreement*

OBOWIAZEK STRONY WYNIKAJACY Z

OBLIGATION OF THE PARTY ARISING UNDER

POS-LE/I?/II\CID(?/:/AI/\IIEE NIE PRZEDWSTEPNEJ UMOWY DZIERZAWY SSSI\T/ETSL THE AGREEMENT FOR THE PRELIMINARY
NIERUCHOMOSCI LEASE OF REAL PROPERTY

oznacza podmiot ustanowiony przez podmioty means an entity established/appointed by the entities
finansujace Dzierzawcy, wskazany na financing the Lessee's business activity, indicated in
pismie przez Dzierzawcg wraz z podaniem pod writing by the Lessee, which indication shall be
rygorem bezskutecznosci takiego wskazania co ineffective if at least the following information is not
najmniej: pelnej nazwy podmiotu, imienia i provided: the full name of the entity, the first and last
nazwiska osoby lub osob, do  ktorych nalezy name of the person or persons to whom correspondence
kierowa¢ korespondencj¢ oraz danych adresowych should be sent and the address details of the entity,
tego podmiotu, pozwalajacych na skuteczne enabling the effective delivery of  written
dorgczanie korespondencji  na pismie.Strony correspondence. The Parties agree that the entities

Agent postanawiajg, ze podmioty finansujgce dziatalnosé Security Agent financing the Lessee's business activity may jointly have

Zabezpieczenia

Decyzje Dotyczace
Przedsiewziecia

Dzierzawcy mogg tacznie posiada¢  wylgcznie
jednego Agenta Zabezpieczenia w danym czasie,
wobec czego dla potrzeb Umowy Dzierzawy
Wydzierzawiajacemu przez
jakimkolwiek
nowym Agencie Zabezpieczenia stanowi¢ bedzie
jednoczesnie — bez potrzeby sktadania jakichkolwiek

dorgczenie
Dzierzawce zawiadomienia 0

dodatkowych oswiadczen w tym zakresie -
potwierdzenie o odwotaniu poprzedniego Agenta
Zabezpieczenia.

oznacza wszelkie decyzje administracyjne oraz inne

rozstrzygnigcia  organow  wladzy  publicznej

Project Decisions

only one Security Agent at any one time, therefore for
the purpose of the Lease Agreement the delivery to the
Lessor by the Lessee of a notification of any new
Security Agent simultaneously will constitute - without
the need to make any additional statements in this respect
- confirmation of the recalling of the previous Security
Agent.

means all administrative decisions and other documents
of the public administrative authorities necessary for the



Eksploatacja

Harmonogram

Infrastruktura
Dost¢epowa

Infrastruktura
Portowa

niezbedne do realizacji 1 oddania do uzytkowania
Przedsigwzigcia oraz Eksploatacji przez
Dzierzawce. W celu uniknigcia watpliwo$ci Strony
o$wiadczaja, ze Decyzje Dotyczace Przedsiewzigcia
zostang uzyskane przez Dzierzawce jego staraniem i
na jego koszt

0znacza czynnos$ci prowadzone przez Dzierzawce na
terenie Nieruchomosci, wykonywane w ramach
zwykltej 1 zgodnej z Prawem dziatalnosci
przedsigbiorstwa  Dzierzawcy  polegajace na
czynno$ciach opisanych w Zataczniku 1 (,,0pis
Eksploatacji”).

oznacza harmonogram powstawania
Nieruchomosci, realizacji Przedsigwzigcia oraz
powstawania Infrastruktury Portowej 1 Dostepowej
okres$lony w Zatgczniku 2 (,,Harmonogram?).

oznacza infrastrukture, 0 Ktorej mowa w art. 2 pkt 5
oraz art. 2c Ustawy o Portach, nieistniejacg na dzien
opublikowania  Procedury, niezbedng  dla
zapewnienia dostepu do Przedsigwzigcia od strony
wody, Zataczniku 20
(,,Infrastruktura Dostgpowa oraz Portowa™).

przedstawiong ~ w

oznacza infrastrukture portowa nieistniejacg na
dzien opublikowania Procedury, ktérg posadowi¢ w
Porcie  zobowiazuje si¢ = Wydzierzawiajacy,
przedstawiong w Zataczniku 20, niezbgdng dla

Operation

Schedule

Access
Infrastructure

Port
Infrastructure

performance and delivery of the Project for use and
Operation by the Lessee. For the avoidance of doubt, the
Parties declare that the Lessee will obtain the Project
Decisions by its own efforts and at its own cost.

means the actions by the Lessee on the Real Property,
performed as part of the Lessee's ordinary business that
is in accordance with the Law consisting in the actions
described in Schedule 1 ("Description of the
Operation™).

means the time schedule of the emergence of the Real
Property, implementation of the Project and creation of
the Port and Access Infrastructure set out in Schedule 2
("Schedule™).

means the infrastructure mentioned in Art. 2 point 5 and
Art. 2c the Act on Ports, not existing on the date of
publication of the Procedure, necessary for ensuring
access to the Project from the water and set out in
Schedule 20 ("Access and Port Infrastructure™.

means the port infrastructure not existing on the date of
public of the Procedure, which the Lessor undertakes to
lay at the Port, as set out in Schedule 20, essential for



Nieruchomosé¢

Obszar

Oplata Dodatkowa

zintegrowania Nieruchomosci od strony ladu z
istniejaca infrastrukturg portowa.

oznacza nieruchomo$¢ gruntowg powstala w
wyniku Zaladowienia, na ktorej realizowane bgdzie
Przedsiewzigcie, okreslong w
Zalaczniku 3 (,,0Opis przewidywanej Nieruchomosci

szczegdtowo

wraz z mapa”’). W celu uniknigcia watpliwosci,
Strony potwierdzajg, ze na potrzeby obliczania
zobowigzan Dzierzawcy wynikajacych z Umowy,
wskazana przez Dzierzawcg w Zalaczniku 3
przewidywana powierzchnia Nieruchomosci jest
wigzaca dla Stron, chyba ze po wykonanym
obmiarze geodezyjnym na potrzeby spelnienia
Warunku, o ktorym mowa w 8§ 9 pkt 2.1 Umowy,
okaze si¢, ze faktyczna powierzchnia Nieruchomosci
jest wieksza, wtedy Strony przyjmuja do obliczen
zobowigzan Dzierzawcy t¢ wieksza powierzchnige,
od dnia jej ustalenia.

oznacza obszar pokryty wodami morskimi, na
ktorym ma powsta¢ Nieruchomos$¢
niezbednymi dla

wraz z
akwenami, realizacji
Przedsiewzigcia, szczegblowo  okreslony w

Zalaczniku 4 (,,0Opis Obszaru wraz z mapg”).

oznacza $wiadczenie pieni¢zne Dzierzawcy na
rzecz Wydzierzawiajagcego okreslone w § 8
Umowy Przedwstepne;.

Real Property

Area

Additional Fee

integration of the Real Property from the side of dry land
with the existing port infrastructure.

means the land that emerges as a result of the Land
Reclamation, described in detail in Schedule 3
("Description of the Planned Real Property with a Map™)
and on which the Project will be implemented. For the
avoidance of doubt, the Parties confirm that for the
purpose of calculating the liabilities payable by the
Lessee under the Agreement, the envisaged area of the
Real Property mentioned by the Lessee in Schedule 3 is
binding on the Parties, unless after geodetic
measurements are taken for the purpose of satisfying the
Condition mentioned in § 9 point 2.1 of the Agreement
the actual area of the Real Property proves to be greater,
in which case for calculating the liabilities payable by the
Lessee the Parties will take the larger area, from the date
it is determined.

means the area covered with sea water on which the Real
Property and bodies of water necessary for the
implementation of the Project are to be created, which
area is described in detail in Schedule 4 ("Description of
the Area with a Map").

means the amount payable by the Lessee to the Lessor as
mentioned in § 8 of the Preliminary Agreement.



Oplata
Rezerwacyjna

Port

Prawo

Przedsiewziecie

Umowa
Przedwstepna
Lub Umowa

oznacza $wiadczenie, o ktorym mowa w § 7 pkt 1
Umowy  Przedwstepnej,  stanowigce  sumg
nastepujacych trzech kwot uiszczanych przez
Dzierzawce na podstawie Umowy: (i) Optaty Statej;
(i1) Optaty Ruchomej, oraz (iii) Optaty Dodatkowe;j.

oznacza nieruchomos$¢ pozostajagcg we wiladaniu
Wydzierzawiajacego, ktorej granice wyznaczone
sa w rozporzadzeniu Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 29
maja 2012 r. w sprawie ustalenia granicy portu
morskiego w Gdansku od strony morza, redy i
ladu.

oznacza powszechnie obowigzujagce prawo w
Rzeczpospolitej Polskiej wraz z aktami prawa
miejscowego oraz wszelkimi innymi aktami
obowigzujacymi w Porcie, a takze wydawane przez
organy administracji morskiej.

oznacza przedsiewziecie realizowane na
Nieruchomosci, opisane w Zataczniku 5 (,,Opis
Przedsiewzigcia”).

oznacza niniejszy dokument wraz z dokumentami do
niego zalaczonymi lub takimi, ktdre nie sa
zalgczone, ale o ktorych mowa w niniejszym
dokumencie i do ktorych niniejszy dokument odsyta,
W szczegodlnosci jako do zalacznikéw dotyczacych

Nieruchomosci, Przedsigwzigcia, Obszaru lub

Reservation Fee

Port

Law

Project

Preliminary
Agreement or
Agreement

means the fee mentioned in § 7 point 1 of the Preliminary
Agreement, constituting the sum of the following three
sums to be paid by the Lessee under the Agreement: (i)
the Fixed Fee; (ii) the Variable Fee, and (iii) the
Additional Fee.

means the real property remaining in the Lessor's
possession, the borders or which are set out in the
Ordinance of the Minister of Transport, Construction and
Maritime Economy of 29 May 2012 on Determining the
Border of the Sea Port in Gdansk from the Side of the
Sea, the Harbour and Land.

means the universally binding law in the Republic of
Poland, together with acts of local law and all other acts
in force at the Port and also those issued by the
authorities of maritime administration.

means the project to be implemented on the Real
Property and described in Schedule 5 ("Description of
the Project™).

means this document and the documents attached hereto
or documents not attached hereto but mentioned herein
and to which this document cross-refers, in particular as
schedules concerning the Real Property, the Project, the
Area and/or specifying the rights or obligations of the
Parties.



Umowa Dzierzawy

Ustawa O Portach

Warunki

Wadium

Zakonczenie
Umowy

okreslajagcych uprawnienia badz zobowigzania

Stron.

oznacza umowe¢ przyrzeczong dzierzawy, ktora
zostanie zawarta pomiedzy Wydzierzawiajacym a
Dzierzawcg 0  tresci wzorem
stanowigcym  Zatacznik 6 Umowy

zgodnej ze
(,,Wzor
Dzierzawy”).

oznacza ustawe¢ o portach 1 przystaniach morskich z
dnia 20 grudnia 1996 r.

oznacza warunki zawieszajace zawarte w 8 9 pkt 2
Umowy, po ziszczeniu si¢ ktorych i na zasadach
zawartych w Umowie, dojdzie do zawarcia Umowy
Dzierzawy.

oznacza kwote wplacong przez Dzierzawce na
rachunek bankowy Wydzierzawiajacego, W zwigzku
Z postepowaniem opisanym w pkt 3) Preambuty;
przez ,Wadium” nalezy
,wadium”, jak tez ,wadium uzupelniajace”,
zdefiniowane w ramach Procedury.

rozumie¢ zarOwno

oznacza zawarcie Umowy Dzierzawy albo ustanie

obowigzywania Umowy  Przedwstepnej z
jakichkolwiek przyczyn, w szczegdlnosci: (i)
odstapienia od Umowy; lub (ii) bezskutecznego
uplywu terminu do zadania zawarcia Umowy

Dzierzawy; lub (iii) rozwigzania Umowy za

Lease
Agreement

Act on Ports

Conditions

Bond

Expiry of the
Agreement

means the final lease agreement that is to be concluded
between the Lessor and the Lessee with the content
consistent with the form set out in Schedule 6 ("Form
Lease Agreement").

means the Act on Ports and Sea Harbours of 20
December 1996.

means the conditions precedent set out in § 9 point 2 of
the Agreement, after the fulfilment of which and on the
terms set out in the Agreement, the Lease Agreement
will be concluded.

means the amount paid by the Lessee to the Lessor's bank
account in connection with the procedure described in
point 3) of the Recitals; "Bond" should be understood
both as a "bond" and as a "supplementary bond" that are
defined as part of the Procedure.

means the conclusion of a Lease Agreement or the expiry
of the Preliminary Agreement for any reasons, in
particular: (i) rescission of the Agreement; or (ii)
ineffective expiry of the term for demanding conclusion
of the Lease Agreement; or (iii) termination of the
Agreement by mutual agreement.



Zaladowienie

Zgoda Ministra

porozumieniem Stron.

oznacza przeksztalcenie akwenu (gruntu pokrytego
wodami) w lad (grunt niepokryty wodami), w
wyniku ktérego powstanie Nieruchomos$¢, zgodnie z
projektami, planami oraz Decyzjami Dotyczacymi
Przedsigwzigcia.

oznacza decyzj¢ wydang przez ministra
wlasciwego do spraw gospodarki morskiej,
stosownie do art. 3 ust. 1 — 2c Ustawy o Portach,
na mocy ktérej minister wyrazi zgode na oddanie
Nieruchomos$ci przez Wydzierzawiajacego w

dzierzawe na rzecz Dzierzawcy.

ZALOZENIA DOTYCZACE REALIZACJI ZALADOWIENIA ORAZ

§ 3. pkt 1.

PRZEDSIEWZIECIA

Dzierzawca w zwigzku z realizacja Umowy
zobowiazuje si¢ w szczegdlnosci do:

1.1. przeprowadzenia zgodnie z
Harmonogramem oraz postanowieniami Umowy
wszelkich koniecznych badan i ekspertyz;

1.2.  uzyskania zgodnie z Harmonogramem oraz
postanowieniami  Umowy Decyzji Dotyczacych
Przedsiewzigcia;

1.3. zrealizowania Zaladowienia 1
Przedsigwzigcia oraz prowadzenia Eksploatacji, na

wlasny koszt i1 ryzyko, zgodnie z Prawem i Umowa,

Land
Reclamation

Ministerial
Consent

means the transformation of a body of water (land
covered with water) into dry land (land not covered with
water), as a result of which the Real Property will
emerge, in accordance with the designs, plans and
Project Decisions.

means a decision issued by the minister in charge of
maritime economy matters, pursuant to Art. 3 sec. 1 —2c
of the Act on Ports, on the basis of which the minister
consents to the delivery of the Real Property by the
Lessor to the Lessee.

ASSUMPTIONS CONCERNING PERFORMANCE OF LAND RECLAMATION

§3.p. L

AND IMPLEMENTATION OF THE PROJECT

In connection with the performance of the Agreement,
the Lessee agrees in particular to:

1.1.  conduct in accordance with the Schedule and the
terms of the Agreement all necessary testing and expert
appraisals;

1.2.  obtain the Project Decisions in accordance with
the Schedule and the terms of the Agreement;

1.3.  perform the Land Reclamation and the Project
and conduct the Operation, at its own cost and risk, in
accordance with the Law and the Agreement, in
compliance with the highest level of due care required of



§ 3. pkt 2.

§ 3. pkt 4.

zachowujac  najwyzszy  poziom  starannosci
wymagany od podmiotu profesjonalnego majacego
doswiadczenie w tego typu dzialalnoSci oraz
przestrzegajac wszelkich norm przyjetych przy

realizacji tego typu inwestycji;
(...)

(...) zard6wno Wydzierzawiajacy, jak 1 Skarb
Panstwa nie beda ponosi¢ odpowiedzialnosci
odszkodowawczej wobec Dzierzawcy (bez wzgledu
na jej podstaweg) w przypadku, w ktérym okazatoby
si¢, ze jakikolwiek obiekt (w tym budowla, instalacja
lub urzadzenie) w Porcie lub poza obrebem Portu,
wymaga modernizacji, przebudowy lub powstania
dla realizacji Zaladowienia, Przedsiewzigcia oraz
Eksploatacji, w  szczeg6lnosci w  zakresie
dotyczacym infrastruktury zapewniajacej dostep do
Portu takiej jak falochrony oraz tory podejsciowe.

(..)

Dzierzawca osSwiadcza, ze:

4.6. zostat
Wydzierzawiajagcego o mozliwosci wystgpienia

poinformowany przez

takich okoliczno$ci 1 w zwigzku z tym zrzeka si¢
wszelkich roszczen, ani tez nie bedzie zadal
naprawienia zadnych szkod powstatych w zwiazku z
tym, ze na Obszarze moga znajdowac sig:

4.6.1. naktady, obiekty budowlane, w tym liniowe,

urzadzenia  budowlane, co do  ktérych
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§3.p. 2.

§3.p. 4.

a professional entity experienced in activity of this type
and while complying with all the standards accepted for
the implementation of an investment of this type;

(..)

(...) neither the Lessor nor the State Treasury shall be
liable for compensation for the Lessee (notwithstanding
the basis thereof) in a case where any facility (including
a structure, system or installation) at the Port or outside
the Port requires modernization, reconstruction or
creation for the performance of the Land Reclamation,
Project and Operation, in particular within the scope
concerning the infrastructure ensuring access to the Port,
such as breakwaters and fairways. (...)

The Lessee represents that:

4.6. it has been informed by the Lessor of the
possibility of the occurrence of such circumstances and
consequently waives all claims and shall not demand
redress of any damage arising in connection with the fact
that the following may be on the Area:

4.6.1. inputs, building facilities, including linear
facilities, building installations, for which the Lessor



§ 3. pkt 5.

Wydzierzawiajagcy nie posiada dokumentacji
jakiegokolwiek rodzaju lub tez takie ktore nie
zostaly ujawnione;

462. (..)

Wszelkie  znalezione ~w  czasie  realizacji
Przedsiewzigcia opisane w pkt 4.7 Umowy, obiekty,
materiaty oraz przedmioty Dzierzawca zobowigzany
bedzie usung¢ we wilasnym zakresie i1 poniesie
wszelkie koszty z tym zwigzane, bez prawa zadania
od Wydzierzawiajacego  zwrotu  wydatkdw
poniesionych z tego tytutu,

4.7.  uzyskat (lub odpowiednio uzyska zgodnie z
Harmonogramem) wlasnym staraniem i na wilasny
koszt wszelkie Decyzje Dotyczace Przedsiewzigcia i
inne dokumenty 1 zezwolenia niezbedne do
Eksploatacji;

4.8. bedzie przestrzegal zasad zawartych w
regulaminie Glownego Dyspozytora Portu, ktory
stanowi Zalacznik 18 (,,Regulamin Glownego
Dyspozytora Portu”).

W trakcie realizacji Zalagdowienia, Przedsiewziecia
oraz Eksploatacji Dzierzawca na wlasny koszt oraz
ryzyko bez prawa zadania zwrotu jakichkolwiek
kosztow, wydatkoéw 1 naktadow od
Wydzierzawiajagcego  lub  Skarbu
zobowigzany jest do:

Panstwa,

§3.p.5.

does not have any documentation whatsoever or any
which were not disclosed,

46.2. (...

the Lessee must remove all facilities, materials and
objects found during the implementation of the Project
and described in point 4.7 of the Agreement in its own
capacity and incur all related costs, without the right to
demand that the Lessor reimburse any amounts in this
regard; and

4.7. it has obtained (or, as the case may be, will obtain
in accordance with the Schedule) by its own efforts and
at its own cost all Project Decisions and other documents
and permits necessary for the Operation;

4.8. it will comply with the terms set out in the
regulations of the Main Port Dispatcher, which is
Schedule 18 ("Regulations of the Main Port
Dispatcher™).

During the performance of the Land Reclamation, the
Project and Operation, the Lessee must at its own cost
and risk, without the right to demand a refund of any
costs, expenditures and outlay from the Lessor or the
State Treasury:

5.1. keep the Area in good technical condition and
perform all works, maintenance and overhauls necessary



5.1. Utrzymywania Obszaru we wlasciwym
stanie technicznym oraz realizacji wszelkich prac,
konserwacji oraz remontéw, koniecznych do statego
utrzymywania w nalezytym stanie urzadzen,
obiektéw budowlanych, urzadzen budowlanych
istniejagcych lub wybudowanych w granicach
Obszaru, w tym urzadzen i infrastruktury
hydrotechnicznej wybudowanych lub
posadowionych przez Dzierzawce, na jego zlecenie
lub na jego potrzeby (...);

5.2. utrzymywania Obszaru w nalezytym stanie, a
w szczegblnoscei do:

5.2.1. sprzatania;

5.2.2. usuwania oblodzenia lub $niegu,
zapobiegania $liskosci, w tym usuwania nadmiaru
$niegu i1 sopli lodu z dachu budynkéow;

5.2.3. koszenia terenow zielonych i usuwania
skoszonej trawy i chwastow; oraz

5.2.4. biezacego wycinania wszystkich samosiewek
drzew i krzakow zgodnie z Prawem;

5.3. Tego, ze Zaladowienie, Przedsigwzigcie i
Eksploatacja oraz inna dziatalno$¢ Dzierzawcy, jak
rowniez dziatania lub zaniechania jakichkolwiek
dziatajacych na jego zlecenie lub w jego imieniu
0s0b trzecich nie beda:

5.3.1. utrudnia¢ mozliwosci korzystania z drog oraz
uktadu  torow  kolejowych ~w  Porcie =z

for continually maintaining the systems, building
facilities, building installations, whether existing or built
inside the borders of the Area, including installations and
hydrotechnical infrastructure built or erected by the
Lessee, on its instructions or for its needs. (...);

5.2. keep the Area in proper conditions, and in
particular to:

5.2.1. tidy up;

5.2.2. remove ice and/or snow, prevent the occurrence
of slippery surfaces, including removing excess snow
and icicles from the roof of buildings;

5.2.3. mow green areas and remove grass cuttings and
weeds; and

5.2.4. routinely cut down all volunteer trees and shrubs
in accordance with the Law;

5.3. ensure that the Land Reclamation, Project,
Operation and other activity of the Lessee, as well as
actions and omissions by third parties acting on its
instructions or on its behalf do not:

5.3.1. hinder the possibility of using roads or the system
of railway tracks at the Port, with consideration for the
specific nature, customs and good practices of port
activity. In particular, the following is prohibited: long-
term unjustified blocking and hindering of traffic,
cluttering, covering, occupying track gauges, including
crossings and junctions and adjacent properties, building



uwzglednieniem specyfiki, zwyczajow 1 dobrych
praktyk dziatalno$ci portowej, w szczegdlnosci
zabronione jest dlugotrwale 1 nieuzasadnione:
blokowanie, utrudnianie  ruchu, zastawianie,
zasypywanie, zajmowanie skrajni toréw, w tym
przejazdow 1 rozjazdow  oraz  sgsiednich
nieruchomosci, urzadzen budowlanych, wszelkich
instalacji 1 ciggow komunikacyjnych uzytkowanych
przez innych przedsigbiorcow prowadzacych
dziatalno$¢ w Porcie;

5.3.2. zakltoca¢ w jakiejkolwiek mierze dziatalnosci
prowadzonej w Porcie przez Wydzierzawiajacego
lub inne podmioty za zezwoleniem
Wydzierzawiajacego;

5.4. Niezwlocznego informowania, zgodnie z
Zalacznikiem 13 do Umowy (,,Wytyczne dla
uzytkownikow majatku ZMPG S.A. dotyczace
szkdd powstatych w wyniku awarii (...) lub wskutek
dziatania zidentyfikowanego i
niezidentyfikowanego sprawcy’’)
Wydzierzawiajacego i wiasciwych organéw o
wszystkich znanych mu zdarzeniach stanowigcych
zagrozenie Obszaru, $rodowiska i 0sob trzecich w
trakcie wykonywania Umowy, w szczegdlnosci o
katastrofach budowlanych, awariach urzadzen
technicznych, niebezpiecznych  uszkodzeniach,
zagrozeniach pozarowych i1 innych miejscowych
zagrozeniach, ktore wystapig w granicach Obszaru i
ktére zostang usunigte w trybie i w sposéb okreslony
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installations, all systems and traffic routes used by other
entrepreneurs conducting activity at the Port;

5.3.2. disrupt in any way the activity conducted at the
Port by the Lessor or other entities with permission from
the Lessor;

5.4. promptly notify the Lessor and the appropriate
authorities pursuant to Schedule 13 to the Agreement
("Guidelines for Users of the Property of ZMPG S.A.
concerning damage caused as a result of a breakdown of
(...) or the action of an identified or unidentified
perpetrator') of all events known to the Lessee posing a
threat to the Area and third parties during the
performance of the Agreement, in particular of any
building disasters, breakdowns of technical installations,
dangerous damage, fire risks and other local threats that
occur within the borders of the Area and that will be
removed in the manner and according to the procedure
set out in the Agreement or provisions of Law, and also
all damage to the generally available port infrastructure
that occurs during use of the infrastructure;

5.5.  ensure drainage and proper management of waste
water on the Area to the extent required by Law;

5.6. use yards and internal roads at the Port in a
manner that does not cause contamination of the
rainwater and drainage system during the depositing and
handling of goods or waste, in particular by safeguarding
rainwater inlets, linear drainage, wells. In the event of
contamination of or damage to rainwater systems and



w Umowie lub przepisach Prawa, a takze wszelkich
uszkodzeniach  ogoélnodostgpnej  infrastruktury
portowej zaistniatych w trakcie korzystania z tej
infrastruktury;

5.5. Zapewnienia odwodnienia i prawidtowej
gospodarki wodami opadowymi na Obszarze w
zakresie odpowiadajagcym Prawu;

5.6.  Uzytkowania placow i drég wewnetrznych w
Porcie w sposob niepowodujgcy zanieczyszczania
kanalizacji deszczowej i odwodnienia w trakcie
sktadowania i obstugiwania towaréw lub odpadow w
szczegllno$ci poprzez zabezpieczenie wpustow
deszczowych, odwodnienia liniowego, studni. W
przypadku zanieczyszczenia lub uszkodzenia
kanalizacji deszczowej oraz innych elementow
infrastruktury Wydzierzawiajacego znajdujacych si¢
w Porcie takich jak na przyktad stupy o$wietleniowe,
rozdzielnice lub niewtasciwego ich zabezpieczenia,
Dzierzawca zobowigzuje si¢ do niezwlocznego
przywrdcenia danego elementu instalacji lub
urzadzenia technicznego do sprawnosci i1 stanu
pierwotnego, nie pézniej niz w terminie wskazanym
pisemnie przez Wydzierzawiajgcego;

5.7. Utrzymywania Obszaru we wlasciwym
porzadku, przechowywania rzeczy W
przeznaczonych do tego miejscach, oraz do
usuwania odpadéw nagromadzonych w czasie
Zaladowienia,  realizacji  Przedsigwzigcia i
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other elements of the Lessor's infrastructure at the Port,
such as lampposts, switchgears, or of the inappropriate
safeguarding thereof, the Lessee shall promptly reinstate
the relevant element of the system or technical
installation to operational use and its original condition,
by the deadline set in writing by the Lessor;

5.7. keep the Area tidy, store objects in designated
places and remove waste that collects during the Land
Reclamation, implementation of the Project and
Operation, in accordance with the Law and with
Schedule 8 ("Conditions of Use of the Environment for
Lessees of Real Properties Situated on Land Belonging
to ZMPG S.A.") to the Agreement, and bear all the costs
related to this. The Lessee is not permitted to accept or
dump any waste within the borders of the Area other that
waste produced during performance of the Land
Reclamation and the Project and Operation. The
dumping of that waste may be done only in a manner
enduring the maximum safety and protection of the
natural environment, in accordance with the Law. Either
of the Parties may apply to the maritime administration
authorities or other authorised bodies for an inspection in
the above-mentioned regard, and furthermore the Lessor
has the right to conduct such an inspection at any time.
If it is ascertained that the Lessee has dumped waste
other than the above-mentioned waste or has dumped
waste within the borders of the Areas for longer than
permitted by Law, the Lessor will be entitled to demand
that the Lessee remove that waste at its own cost within



Eksploatacji, zgodnie z Prawem, oraz z
Zalacznikiem 8 (,Warunki korzystania ze
srodowiska dla dzierzawcéw  nieruchomosci
zlokalizowanych na terenach nalezacych do ZMPG
S.A.”), do Umowy, oraz ponoszenia wszelkich
kosztow z tym zwigzanych. Dzierzawcy nie wolno
przyyjmowaé¢ zadnych odpadoéw, ani sktadowaé w
granicach Obszaru zadnych innych odpadow poza
odpadami  wytworzonymi  podczas realizacji
Zaladowienia 1 Przedsigwzigcia oraz Eksploatacii.
Sktadowanie tych odpadéw moze si¢ odbywaé
wylacznie w sposob zapewniajacy maksymalne
bezpieczenstwo i ochron¢ srodowiska naturalnego,
zgodnie z Prawem. Kazda ze Stron ma prawo
zwréci¢ si¢ do organd6w administracji morskiej lub
innych uprawnionych wtadz o dokonanie inspekcji
w POWYyZszym zakresie, a nadto
Wydzierzawiajagcemu  przystuguje prawo do
dokonania takiej inspekcji w dowolnym terminie. W
wypadku  stwierdzenia  skladowania  przez
Dzierzawcg odpadéw innych niz wymienione wyzej
lub sktadowania odpadow w granicach Obszaru
przez okres dluzszy niz dozwolony Prawem,
Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do zadania,
aby Dzierzawca usunat te odpady na wtasny koszt w
terminie do 14 (czternastu) dni. Jezeli Dzierzawca nie
usunie odpadow w takim terminie,
Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do usunigcia
ichna ryzyko i koszt Dzierzawcy (bez koniecznosci
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14 (fourteen) days. If the Lessee does not remove the
waste in that time limit, the Lessor will be entitled to
remove it at the risk and cost of the Lessee (without
having to obtain authorisation from a court), and the
Lessee shall reimburse the Lessor for the costs incurred
in connection with the above and reasonable costs within
14 (fourteen) days of the date of the request for
reimbursement, on the basis of an appropriate accounting
document issued by the Lessor.



§ 3. pkt 6.

§ 3. pkt 7.

uzyskania przez Wydzierzawiajgcego upowaznienia
sadu), za§ Dzierzawca zobowigzuje si¢ zwrocic
Wydzierzawiajacemu poniesione w zwigzku z
powyzszym 1 uzasadnione koszty w terminie do 14
(czternastu) dni od daty wezwania do ich zwrotu, na
podstawie odpowiedniego dokumentu ksiggowego,
wystawionego przez Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ przez caty okres
obowigzywania Umowy do posiadania
odpowiedniej] umowy na wywo0z nieczystosci
statych, zawartej z uprawnionym podmiotem oraz
stosownych decyzji wymaganych w powyzszym
zakresie przez Prawo. Dzierzawca zobowigzuje si¢
niezwlocznie po ich uzyskaniu dostarczy¢
Wydzierzawiajagcemu kserokopie odpowiednich
dokumentow lub umoéw, poswiadczone przez
Dzierzawce za zgodnos¢ z oryginatem.

Dostawa energii  elektrycznej oraz innych
koniecznych mediéw dla potrzeb realizacji
Przedsigwzigcia oraz Eksploatacji bedzie odbywata
si¢ zgodnie z ogdlnymi zasadami dostawy i rozliczen
zawartych w Zataczniku 9 (,,0go6lne zasady dostawy
1 rozliczen no$nikow: energii elektrycznej, ciepta,
dostawy wody 1 odprowadzania $ciekow oraz ustug
teleinformatycznych™”), na podstawie warunkow
technicznych, uzgodnien i umow przytaczeniowych.

(..)
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§3.p.6.

§3.p. 7.

The Lessee shall for the entire term of the Agreement
have an appropriate agreement for the removal of solid
waste concluded with a qualified entity and appropriate
decisions required by Law in the above regard. Promptly
after obtaining them, the Lessee shall promptly deliver
photocopies of the appropriate documents or agreements
to the Lessor, certified by the Lessee as being true copies
of the originals.

The supply of electricity and other essential utilities for
the purposes of implementing the Project and Operation
will take place in accordance with the general rules of
supply and settlements set out in Schedule 9 ("General
Rules of Supply and Settlements of Carriers of
Electricity, Heat, Supply of Water and Removal of
Sewage and ICT services"), on the basis of technical
conditions, approvals and interconnection agreements.

(..)



§ 3. pkt 8.

§ 3. pkt 9.

§ 3. pkt 10.

Dzierzawce, na jego koszt 1 ryzyko, obcigza
obowigzek ochrony Obszaru i Przedsigwzigcia (w
tym podczas Eksploatacji) przez specjalistyczng
formacje ochronng, w sposéb zapewniajacy
adekwatng  ochron¢ (zgodnie z  Prawem).
Wydzierzawiajacy ma prawo do kontroli Obszaru 1
Przedsigwzigcia w zakresie realizowanej ochrony
oraz przystuguja mu uprawnienia kontrolne
dotyczace sposobu wykonywania ochrony 1
zgodno$ci wykonywania tej ochrony z przepisami
regulujacymi bezpieczenstwo w Porcie. Dzierzawca
bedzie przestrzegat zasad okreslonych w Zalaczniku
10 do Umowy (,Instrukcja ruchu osobowego,
materiatowego oraz pojazdéow na  terenach
portowych ZMPG S.A.”).

Dzierzawce, na jego koszt i ryzyko, obciaza
obowigzek zabezpieczenia przeciwpozarowego
Obszaru 1 Przedsiewziecia (w tym w trakcie
Eksploatacji) przez wyspecjalizowane stuzby w
sposob okreslony przez Prawo.

(...) Dzierzawca zobowigzuje si¢ bez dodatkowego
wynagrodzenia lub rekompensaty z tego tytutu
utrzymywac¢ dno morskie w odleglosci, co najmniej
60 (szescdziesigt) metréw od nabrzeza powstatego w
ramach Przedsigwzigcia. Nadto, w przypadku
stwierdzenia  splycenia,  przeglgbienia  lub
zanieczyszczenia dna od krawedzi toru w kanale
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§3.p.8.

§3.p.9.

§ 3. p. 10.

The Lessee is obliged, at its risk and cost, to ensure
security for the Area and the Project (including during
Operation) through a specialised security formation in a
manner ensuring adequate security (in accordance with
the Law). The Lessor has the right to inspect the Area
and the Project with regard to the security provided and
has the right to inspect how the security is provided and
its compliance with provisions regulating security at the
Port. The Lessee shall comply with the terms set out in
Schedule 10 to the Agreement ("Instructions on
Pedestrian, Material and Vehicle Traffic on the Port
Land of ZMPG S.A.").

The Lessee is obliged, at its risk and cost, to ensure the
fire safety of the Area and the Project (including during
Operation) by ensuring a specialised service in the
manner set out by the Law.

(...) the Lessee shall keep the sea bed at a distance of at
least 60 (sixty) metres from the wharf built as part of the
Project,  without additional  remuneration  or
compensation in this regard. Furthermore, if shallowing,
deepening or contamination of the bed from the edge of
the track in the port channel to the line of the constructed
wharf is ascertained in the vicinity of the wharf loading



§ 3. pkt 11.

§ 3. pkt 12.

portowym do linii wybudowanego nabrzeza, w
obrebie stanowisk przetadunkowych nabrzeza,
Wydzierzawiajacy jest uprawniony do zadania, aby
Dzierzawca niezwlocznie, lecz nie pozniej niz w
terminie 14 (czternastu) dni od daty otrzymania od
Wydzierzawiajacego pisemnego zadania, usungt
takie splycenie, przeglebienie lub zanieczyszczenie
dna na witasny koszt i ryzyko. (...)

Dzierzawca zobowiazuje si¢ do przestrzegania zasad
zawartych w Zalaczniku 19 (,,0golne zasady
korzystania z infrastruktury portowej ZMPG SA”).

Aktualne dopuszczalne zanurzenie przy nabrzezach
okresla Kapitanat Portu Gdansk zgodnie z Atlasem
Zanurzen. Dzierzawca korzystajac z nabrzeza
powinien na biezaco kontrolowa¢ Atlas Zanurzen z
uwagi na mozliwe sptycenia i wynikajagce z tego
tytutu ograniczenia dopuszczalnego zanurzenia
statku. Zgodnie z obowigzujacymi w Porcie
przepisami

Dzierzawca  zobowigzany  jest

kazdorazowo:

12.1. uzyska¢ zgod¢ Kapitanatu Portu Gdansk na
cumowanie jednostek przy nabrzezu;

12.2. poinformowac¢ Gtownego Dyspozytora Portu
o wejsciu 1 wyjsciu statku z portu;
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§3.p. 11

§3.p. 12.

bays, the Lessor will be entitled to demand that the
Lessee promptly, but within no more than 14 (fourteen)
days of the date of receiving the written demand from the
Lessor, remedy such shallowing, deepening or
contamination of the bed at its own cost and risk in the
time limit mentioned in the preceding sentence, and the
Parties will not set under pain of invalidity other terms
of rectification thereof in writing, the Lessor will be
entitled to rectify them at the Lessee's costs and risk. (...)

The Lessee shall comply with the terms set out in
Schedule 19 ("General Terms of Use of the Port
Infrastructure of ZMPG S.A.").

The current permissible draft on the wharfs is set out by
Gdansk Port Authority in accordance with the Map of
Drafts. When using the wharf, the Lessee should monitor
the Map of Drafts on an ongoing basis owing to possible
shallowing and the resulting limitation of the permissible
draft of a vessel. Pursuant to the provisions in force at the
Port, the Lessee is obliged each time to:

12.1. obtain the consent of Gdansk Port Authority to
dock vessels at the wharf;

12.2. notify the Main Port Dispatcher of a ship's entry
to and exit from the port;

12.3. obtain information on the possibility of docking
it at the wharf and consent to dock;



§ 3. pkt 15.

§ 3. pkt 17.

§ 4. pkt 1.

12.3. uzyska¢ informacj¢ o mozliwosci jego
cumowania przy nabrzezu oraz zgode na
cumowanie;

12.4. poinformowa¢  Wydzierzawiajacego o
terminie cumowania statku oraz czasie prowadzenia
przetadunku lub postoju jednostki przy nabrzezu.

Wydzierzawiajagcemu przystuguje w kazdym czasie
nieograniczony dostep do Obszaru oraz kazdej jego
czesSci.

Na kazde zadanie Wydzierzawiajacego Dzierzawca
niezwlocznie  przekaze =~ Wydzierzawiajagcemu
wszelkie informacje dotyczace Zaladowienia,
Przedsigwzigcia 1 Eksploatacji oraz  prac
realizowanych przez Dzierzawce w zwigzku z
Zalagdowieniem 1 Przedsigwzigciem, a takze z
Eksploatacja.

WYMOGI SZCZEGOLOWE

Dzierzawca zobowigzuje si¢, ze Zaladowienie
pozwoli na pelng realizacje Przedsiewzigcia, a
zrealizowane Przedsiewzigcie bedzie dawalo
mozliwo$¢ korzystania z ushug $wiadczonych w
ramach Eksploatacji podmiotom trzecim, z
zastrzezeniem spelnienia przez te podmioty
okreslonych warunkow.
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§ 3. p. 15.

§3.p. 17.

§4.p. 1

12.4. inform the Lessee of the period of docking and
the time of transhipment or berthing of a vessel at the
wharf.

The Lessor has the right to unrestricted access to the
Area and each of its parts at all times.

On each demand of the Lessor, the Lessee shall promptly
provide the Lessor with all information on Land
Reclamation, the Project and Operation and works being
performed by the Lessee in connection with Land
Reclamation, the Project and Operation.

SPECIFIC REQUIREMENTS

The Lessee agrees that the Land Reclamation will allow
the Project to be completed in full and that the completed
Project will enable third parties to use the services
provided as part of the Operation, subject to the
fulfilment of certain conditions by such third parties.



§ 4. pkt 2.

§ 4. pkt 3.

§ 4. pkt 4.

Dzierzawca przy Zaladowieniu oraz
Przedsigwzigciu zobowigzuje si¢, w maksymalnie
mozliwym stopniu, z zachowaniem Prawa oraz
postanowien Umowy, wykorzysta¢ istniejace juz
rozwigzania techniczne oraz technologiczne w
Porcie w celu w celu efektywnego wykonania
Przedsiewzigcia 1 jak najszybszego rozpoczecia
Eksploatacji.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ zorganizowal 1
zapewni¢ prawidlowy przebieg Zalagdowienia i
Przedsigwzigcia, zrealizowaé poszczegolne etapy
Zalagdowienia 1 Przedsigwzigcia w terminach
okreslonych w Harmonogramie (...) a takze w
niezb¢dnym zakresie dostosowa¢ akwen morski
przylegly do Obszaru do potrzeb Przedsiewzigcia,
zgodnie z Opisem Przedsiewzigcia, tak aby
Eksploatacja rozpoczeta si¢ 1 przebiegata w sposob
niezaktocony. (...)

Dzierzawca zobowiazuje si¢ do:

4.1. wykonywania wszelkich prac zgodnie z Prawem
oraz Zatacznikiem 11 (,,Zasady wykonywania przez
dzierzawcow  majatku  ZMPG  S.A.  robot
inwestycyjnych i budowlanych w obiektach i na
nieruchomosciach  gruntowych”), oraz po
uzgodnieniu z Wydzierzawiajacym, W zakresie
adekwatnym do Zalagdowienia oraz Przedsigwzigcia;
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§4.p.2.

§4.p. 3.

§4.p. 4.

In the course of the Land Reclamation and during the
Project, the Lessee undertakes to use, to the maximum
extent possible, in compliance with the Law and the
provisions of the Agreement, the existing technical and
technological solutions at the Port in order for the Project
to be implemented efficiently and for the Operation to
commence as soon as possible.

The Lessee undertakes to arrange, and ensure the correct
conduct of, the Land Reclamation and the Project,
complete each stage of the Land Reclamation and of the
Project within the deadlines set out in the Schedule, (...)
and, to the extent necessary, adapt the sea area adjacent
to the Area for the purposes of the Project, in accordance
with the Project Description, in order to ensure
uninterrupted commencement and conduct of the
Operation.

The Lessee undertakes to:

4.1.  perform all the works in accordance with the Law
and Schedule 11 ("Terms of performance by lessees of
ZMPG S.A's assets of investment and construction
works in buildings and on land™), and after obtaining an
approval of the Lessor, as appropriate for the Land
Reclamation and the Project;

4.2. provide to the Lessor for approval (before
applying to the competent authority), in so far as the



4.2.  przekazania = Wydzierzawiajacemu  do
uzgodnienia (przed wystgpieniem do wilasciwego
organu), w zakresie, w jakim wskazane dokumenty
nie zostalty wydane lub uzyskane przed zawarciem
Umowy):

4.2.1. planu zagospodarowania Obszaru, w tym
Nieruchomosci;

4.2.2. wszelkich projektéw infrastruktury oraz jej
elementéw, a w tym infrastruktury hydrotechnicznej
oraz obiektow budowlanych, powstajacych w
ramach Zaladowienia i Przedsiewzigcia;

423. oceny oddzialywania  planowanego
Zaladowienia i Przedsigewzigcia na $rodowisko, w
formie zadanej przez Wydzierzawiajacego, takiej jak
forma elektroniczna (format *.pdf, lub jezeli
Wydzierzawiajacy wskaze taka konieczno$¢, w
wersji edytowalnej w formacie *.dwg). (...);

4.3. przekazania Wydzierzawiajacemu wszystkich
Decyzji  Dotyczacych  Przedsiewzigcia  oraz
wszelkich  innych  decyzji  administracyjnych
wydanych w zwigzku z Zalagdowieniem, Obszarem,
Przedsiewzigciem, Eksploatacjg lub wykonywaniem
w inny sposéb Umowy;

4.4. przekazania Wydzierzawiajagcemu w terminie do
30 (trzydziestu) dni od daty uzyskania odpowiednio:

4.4.1. pozwolenia na uzytkowanie (a w przypadku,
w ktorym Przedsigwzigcie bedzie oddawane do
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documents listed below have not been issued or obtained
prior to the conclusion of the Agreement):

4.2.1. a development plan for the Area, including the
Real Property;

4.2.2. any designs for the infrastructure and its
components, including hydrotechnical infrastructure and
buildings erected as part of the Land Reclamation and
the Project;

4.2.3. an environmental impact assessment for the
proposed Land Reclamation and the Project,

in the form requested by the Lessor, such as an electronic
form (in a *.pdf format or, if Lessor so requires, in an
editable *.dwg format). (...)

4.3.  provide the Lessor with all the Project Decisions
and any other administrative decisions issued in
connection with the Land Reclamation, the Area, the
Project, the Operation or otherwise with the performance
of the Agreement;

4.4. provide the Lessor, within 30 (thirty) days from
the date of receipt, with the following, as appropriate:

4.4.1. the occupancy permit (or, if the Project is being
released for use in stages, from the date of receipt of the
occupancy permit for each stage of the Project or, as the
case may be, each building under the Project);

4.4.2. the as-built documentation, along with a geodetic
inventory in numerical form, in accordance with the



uzytkowania etapami, od daty uzyskania pozwolenia
na uzytkowanie kazdego etapu Przedsigwzigcia lub
odpowiednio poszczegblnych obiektow
budowlanych w ramach Przedsiewzigcia);

4.4.2. dokumentacji powykonawczej tacznie z
inwentaryzacja geodezyjng w formie numerycznej,
zgodnie z wymogami zawartymi w Zalaczniku 12 do
Umowy, (,,Wytyczne dotyczace dokumentacji
powykonawczej”);

4.5. tego, ze w trakcie realizacji Zalagdowienia i
Przedsigwzigcia (w tym w czasie Eksploatacji) jak i
po ich zrealizowaniu — na kazdorazowe zadanie
Wydzierzawiajacego —  niezwlocznie  zlozy
Wydzierzawiajagcemu os$wiadczenie (w formie
wymagane] przez Wydzierzawiajagcego) o tym czy
koszty powstania Nieruchomosci sg lub byly
pokrywane ze s$rodkow budzetu panstwa lub
jednostek samorzadu terytorialnego w rozumieniu
art. 4a ust. 1 Ustawy o Portach (w calosci lub w
czesci), udzielajac jednoczesnie
Wydzierzawiajacemu  wszelkich  niezbednych
wyjasnien.

Z zastrzezeniem postanowien pkt 4.4, Dzierzawca
zobowigzuje si¢ dostarczy¢ Wydzierzawiajagcemu
wszystkie decyzje, dokumenty itp. wymienione
powyzej za pokwitowaniem lub listem poleconym za
potwierdzeniem odbioru w terminie do 7 (siedmiu)
dni od daty ich otrzymania przez Dzierzawce.
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requirements set out in Schedule 12 to the Agreement
("As-Built Documentation Guidelines");

4.5. provide to the Lessor, both in the course of the Land
Reclamation and the Project (including during the
Operation) and after their completion, every time
immediately upon the Lessor's request, a statement (in
the form required by the Lessor) confirming whether the
costs of creating the Real Property have been covered
using funds from the State budget or the budget of any
local authorities within the meaning of Art. 4a sec. 1 of
the Act on Ports (in whole or in part), and provide the
Lessor at the same time with all the necessary
explanations;

Subject to point 4.4 above, the Lessee undertakes to
deliver to the Lessor all the decisions, documents etc.
listed above subject to confirmation of receipt or by
registered mail with confirmation of delivery within 7
(seven) days of the date of their receipt by the Lessee.



§ 4. pkt 5.

Na zadanie Wydzierzawiajacego Dzierzawca:

5.1.  przeniesie na Wydzierzawiajacego prawa (w
tym prawa wtasnosci, autorskie prawa majatkowe do
utworu oraz prawa zalezne, na polach eksploatacji
wedlug zadania Wydzierzawiajacego, przy czym o
ile Wydzierzawiajacy nie wskaze takiego zakresu
beda to pola eksploatacji wskazane w art. 50 ustawy
z dnia 4 lutego 1994 roku o prawie autorskim i
prawach pokrewnych) do dokumentacji wskazanej w
pkt 4.2 - 4.4 powyzej w zakresie zadanym przez
Wydzierzawiajacego;

5.2.  przeniesie na Wydzierzawiajacego uzyskane
przez Dzierzawce Dotyczace
Przedsigwzigcia lub udzieli wszelkich niezbgdnych
zgod do ich przeniesienia;

Decyzje

5.3. przekaze Wydzierzawiajacemu wszelkg inng
niz wymieniona w pkt 5.1 oraz 5.2 powyzej
dokumentacje¢ = dotyczaca Zaladowienia oraz
Przedsigwzigcia oraz przeniesie na
Wydzierzawiajacego prawa do tej dokumentacji w
zadanym przez Wydzierzawiajacego zakresie lub tez
spowoduje ich przeniesienie, w przypadku w ktérym
nie bedzie dysponowal prawami do takiej
dokumentacji;

5.4. przeniesie wszelkie uprawnienia dotyczace
rgkojmi oraz gwarancji powstale w zwiazku z
realizacja Umowy, w tym uprawnienia do

20

§4.p.5.

Upon the Lessor's request, the Lessee shall:

5.1. transfer to the Lessor the rights (including the
ownership title, the proprietary copyright to a work and
related rights, in the fields of exploitation within the
scope requested by the Lessor, provided that, if the
Lessor does not specify such a scope, these will be the
fields of exploitation set forth in Art. 50 of the Act on
Copyright and Related Rights of 4 February 1994) to the
documentation set out in points 4.2 to 4.4 above to the
extent requested by the Lessor;

5.2. transfer the Project Decisions obtained by the
Lessee to the Lessor or give any necessary consents for
them to be transferred,;

5.3.  provide the Lessor with any documentation other
than the documentation listed in points 5.1 and 5.2
above, relating to the Land Reclamation and the Project,
and transfer to the Lessor the rights to such
documentation within the scope requested by the Lessor
or, if the Lessee does not have the rights to such
documentation, procure their transfer;

5.4. transfer all the rights under warranties and
guarantees arising in connection with the performance of
the Agreement, including the right to pursue claims
thereunder and, if the Lessee does not have such rights,
procure their transfer,

without the right to demand any additional
remuneration in this respect.



§ 4. pkt 6.

§4. pkt7.

dochodzenia roszczen z tego tytulu, a takze
spowoduje ich przeniesienie, w przypadku, w
ktérym by ich nie posiadat,

bez prawa do  Zadania
wynagrodzenia z tego tytulu.

dodatkowego

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do przekazania
(odpowiednio uzyskania) Wydzierzawiajagcemu po
zakonczeniu robot budowlanych kazdego etapu
(etapy okreslone zgodnie z Harmonogramem)
Zalagdowienia lub Przedsigwzigcia niezbgdnych
dokumentow zezwalajacych oraz pozwalajacych na
uzytkowanie obiektow budowlanych powstatych w
trakcie kazdego etapu Zaladowienia, a w
szczegolnosci instalacji lub obiektow budowlanych
przelozonych lub przebudowanych w ramach
Zaladowienia i1 Przedsigwzigcia.

Dzierzawca potwierdza, ze tereny sasiadujace z
Obszarem lub znajdujace si¢ w Porcie sg lub moga
by¢ uzytkowane przez podmioty trzecie. Wobec
powyzszego Dzierzawca zobowigzuje si¢, o ile
bedzie to konieczne, dokona¢ koniecznych
uzgodnien z takimi podmiotami trzecimi w celu
realizacji Zalagdowienia, Przedsiewzigcia oraz
Eksploatacji, a fakt ten stanowi wylaczne ryzyko
Dzierzawcy.  Wydzierzawiajacy  nie  sklada
jakichkolwiek zapewnien dotyczacych mozliwosci
poczynienia ustalen z takimi podmiotami trzecimi.
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The Lessee undertakes to provide to (or, as appropriate,
obtain for) the Lessor, upon completion of the
construction works under each stage (as determined in
accordance with the Schedule) of the Land Reclamation
or the Project, the necessary documents permitting and
authorising the use of the buildings erected during each
stage of the Land Reclamation, in particular installations
or buildings moved or reconstructed as part of the Land
Reclamation or the Project.

The Lessee confirms that the areas adjacent to the Area
or located within the Port are or may be used by third
parties. In light of the foregoing, the Lessee undertakes,
if necessary, to make the requisite arrangements with
such third parties in order to carry out the Land
Reclamation, the Project and the Operation, and this will
be solely at the Lessee's risk. The Lessor does not make
any warranties as to whether any arrangements with such
third parties can be made.



§ 4. pkt 8.

Po uzyskaniu uprzedniej zgody
Wydzierzawiajacego, w przypadku koniecznos$ci
rozbiorki, usunigcia, demontazu, przeniesienia,
przebudowy lub modernizacji istniejacych w dacie
zawarcia  Umowy  jakichkolwiek  obiektow
budowalnych, budowli, elementéw infrastruktury, w
tym infrastruktury hydrotechnicznej znajdujacych
si¢ w granicach 1 poza granicami Obszaru,
kolidujacych z Przedsigwzigciem lub z elementami
stanowigcymi czesci sktadowe Przedsiewzigcia,
koszty wszelkich prac niezbgdnych dla rozbiorki,
usunigcia, demontazu i utylizacji, oraz przeniesienia,
przebudowy lub modernizacji  kolidujacych
obiektow poniesie Dzierzawca. Wszelkie ryzyka
zwigzane z rozbiorka, usunigciem, demontazem,
przeniesieniem, przebudowag lub modernizacjg
kolidujacych obiektow, wiacznie z naprawg oraz
przywrdceniem odpowiedniego stanu poniesienie
wylacznie Dzierzawca.

WYODREBNIENIE NIERUCHOMOSCI

INFRASTRUKTURA DOSTEPOWA I PORTOWA

§ 5. pkt 6.

Dzierzawca podejmie wszelkie mozliwe dziatania w
celu zapewnienia, aby Infrastruktura Dostepowa
powstala ~w  terminach  wskazanych w
Harmonogramie. Dziatania Dzierzawcy w zakresie
Infrastruktury Dostepowej beda w szczegdlnosci
obejmowac biezacy kontakt z organem administracji

22

§4.p.8.

After obtaining the Lessor's prior consent, if it is
necessary to demolish, remove, dismantle, move,
reconstruct or modernise any buildings, structures,
infrastructure components, including hydrotechnical
infrastructure components, existing as at the date of the
Agreement, located within and outside the boundaries of
the Area and conflicting with the Project or with any
components constituting the elements of the Project, the
costs of any works necessary to demolish, remove,
dismantle and dispose of, and to move, reconstruct or
modernise any conflicting structures, shall be borne by
the Lessee. Any risk relating to the demolition, removal,
dismantling, move, reconstruction or modernisation of
conflicting structures, including any repairs and
reinstatements, as appropriate, shall be borne solely by
the Lessee.

CARVE-OUT OF THE REAL PROPERTY

ACCESS INFRASTRUCTURE AND PORT INFRASTRUCTURE

§ 5. p. 6.

The Lessee shall take all possible actions to ensure that
the Access Infrastructure is executed within the
deadlines set out in the Schedule. The Lessee's actions
with regard to the Access Infrastructure will in particular
include regular contacts with the public administration
authority responsible for the execution of the Access



§ 6. pkt 1.

§ 6. pkt 2.

publicznej  odpowiedzialnym za  wykonanie
Infrastruktury Dostgpowej, przy czym strony na
dzien zawarcia Umowy przyjmuja, ze bedzie to
Dyrektor Urzedu Morskiego w Gdyni (,,UM”).
Dzierzawca bedzie skladat wilasciwe wnioski w
powyzsze] sprawie, uzgodnienia oraz wytyczne
dotyczace Infrastruktury Dostgpowej, jak rowniez
inng dokumentacje¢ konieczng do projektowania oraz
budowy Infrastruktury Dostepowe;.

OBOWIAZEK ZAWIADOMIEN

Dzierzawca jest zobowigzany do niezwlocznego
Wydzierzawiajacego oraz
wlasciwych organdéw administracji lub innych
podmiotow o wszystkich zdarzeniach, ktore
zagrozenie dla dziatalnosci

zawiadomienia

stanowig
Wydzierzawiajacego lub Portu, Srodowiska lub
zycia, badz zdrowia ludzkiego, niezaleznie od
obowigzku 1 podejmowanych dziatan w celu
likwidacji zagrozen, zgodnie z Zalacznikiem 13.

W wypadku niewykonania lub nienalezytego
wykonania  przez  Dzierzawcg  obowigzku
zawiadomienia, o ktorym mowa w pkt 1 powyzej,
jesli wskutek zdarzenia opisanego w pktl powyzej
powstang jakiekolwiek zakldcenia w dziatalnosci
prowadzonej na terenie Portulub wskutek takiego
zdarzenia Wydzierzawiajacy albo ktorykolwiek z
uzytkownikéw Portu poniesie szkodg, Dzierzawca
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Infrastructure, which, as at the date of the Agreement, is
agreed by the Parties to be the Director of the Maritime
Office (“MQO”) in Gdynia. The Lessee shall submit the
relevant applications regarding the above matter, the
arrangements and guidelines relating to the Access
Infrastructure, as well as other documentation necessary
for the Access Infrastructure to be designed and built.

NOTIFICATION OBLIGATION

The Lessee must immediately notify the Lessor and the
competent administration authorities or other entities of
any events that pose a threat to the Lessor’s business or
to the Port, the environment or human life or health,
notwithstanding the obligation to act, and the actions
taken, in order to eliminate such threats, in accordance
with Schedule 13.

In the event of non-performance or improper
performance by the Lessee of the notification obligation
referred to in point 1 above if, as a result of any event
described in point 1 above, there are any disruptions to
the operation of the Port or if, as a result of such event,
the Lessor or any user of the Port incurs any loss, the
Lessee shall be liable for the non-performance or
improper performance of such obligation regardless of



§ 11. pkt 1.

ponosi odpowiedzialno$§¢ za niewykonanie lub
nienalezyte wykonanie powyzszego zobowigzania
bez wzgledu na przyczyng i zobowiazuje si¢ do
naprawienia wszelkich szkéd Wydzierzawiajacego,
ktoregokolwiek z uzytkownikéw Portu lub 0s6b
trzecich, powstatych w zwigzku ze zdarzeniem
opisanym w pkt 1 powyzej (w tym utraconych
korzysci). Powyzsza odpowiedzialno$¢ Dzierzawcy
uksztaltowana jest na zasadzie ryzyka i powstaje
niezaleznie od dochowania przez Dzierzawce
nalezytej starannosci. Jesli przeciwko
Wydzierzawiajagcemu zostang podniesione przez
podmioty trzecie jakiekolwiek roszczenia -
Dzierzawca jest tez zobowigzany pokry¢ (lub
przedptaci¢ — na zadanie Wydzierzawiajacego)
wszelkie koszty poniesione w zwigzku z tym przez
Wydzierzawiajacego, w tym w celu obrony praw
Wydzierzawiajacego oraz zwolni¢
Wydzierzawiajacego z  odpowiedzialno$ci w
najszerszym mozliwym zakresie dopuszczalnym
przepisami Prawa.

ZAKONCZENIE UMOWY

Strony ustalaja, ze Wydzierzawiajacy jest
uprawniony do odstgpienia od Umowy ze skutkiem
na przyszto§¢ (ex nunc) w nastgpujacych

przypadkach: (...)
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its cause, and undertakes to compensate any loss incurred
by the Lessor, any of the Port users or any third party as
a result of the event described in point 1 above (including
lost profits). The Lessee’s liability referred to above is
on a risk basis and shall arise whether or not the Lessee
has acted with due care and diligence. If any claims are
made by third parties against the Lessor, the Lessee shall
also pay (or prepay, upon the Lessor’s request) any
resulting costs incurred by the Lessor, including the costs
incurred in order to protect the Lessor’s rights, and shall
indemnify the Lessor to the maximum extent permitted
by Law.

EXPIRY OF THE AGREEMENT

The Parties agree that the Lessor has the right to rescind
the Agreement effective ex nunc in the following cases:

(..)

1.6. if the Lessee materially breaches its obligations
specified in the Agreement and such breach is not



§ 11. pkt 2.

1.6. istotnego naruszenia zobowigzan
Dzierzawcy okreSlonych w Umowie, ktére nie
zostanie naprawione w terminie wskazanym przez
Wydzierzawiajacego, ktory nie moze by¢ krotszy niz
14 (czternascie) dni;

1.7. nieuzyskania przez
ktorejkolwiek z

Dzierzawce
Dotyczacych
Przedsiewzigcia w  terminie  okreslonym w
Harmonogramie i pomimo udzielenia Dzierzawcy
przez  Wydzierzawiajacego  dodatkowego 30
(trzydziesci) dniowego terminu na uzyskanie danej
Decyzji Dotyczacej Przedsigwzigcia albo bez
wzgledu na brak uptywu terminu okre§lonego w
Harmonogramie w celu uzyskania danej Decyzji
Dotyczacej Przedsigwzigecia — je$li okaze sie, ze

Decyzji

uzyskanie takiej Decyzji przez Dzierzawce nie jest
mozliwe;

1.8. braku zrealizowania przez Dzierzawce
jakichkolwiek prac (ktére winien wykonac) zgodnie
z terminami wskazanymi w Harmonogramie; prawo
do odstgpienia powstaje po uptywie 1 (jednego)
miesigca od nadania przez Wydzierzawiajacego do
Dzierzawcy pisma wzywajacego do zakonczenia
danych prac.

Jezeli do odstgpienia od Umowy przez

Wydzierzawiajacego doszto z przyczyny lub
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remedied within the time limit specified by the Lessor,
which cannot be shorter than 14 (fourteen) days;

1.7. if the Lessee fails to obtain any of the Project
Decisions within the time limit specified in the Schedule
and despite an additional time limit of 30 (thirty) days
granted by the Lessor to obtain the relevant Project
Decision, or irrespective of the expiry of the time limit
specified in the Schedule to obtain the relevant Project
Decision — if it turns out that it is not possible for the
Lessee to obtain such Decision;

1.8. if the Lessee fails to carry out any works (which
it is obliged to carry out) in accordance with the time
limits specified in the Schedule; the rescission right may
be exercised 1 (one) month after the Lessor sends a letter
to the Lessee with a demand to complete the relevant
works.

If the Lessor rescinds the Agreement for reason or
reasons specified in 8 11 point 1, the Lessee undertakes to



§ 12. pkt 1.

przyczyn wskazanych w § 11 pkt 1, Dzierzawca
zobowiazuje si¢ zaptaci¢ Wydzierzawiajacemu, w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia
oswiadczenia o odstapieniu,
$wiadczenie gwarancyjne z tytulu odstgpienia w
wysokosci odpowiadajacej kwocie Wadium. W
przypadku odstapienia od Umowy na podstawie § 11
pkt 1.1 Umowy, zaptata §wiadczenia gwarancyjnego
jest wylaczona na rzecz kary umownej, o ktorej
mowa w 8§ 10 pkt 2 Umowy.

Dzierzawcy

SKUTKI ZAKONCZENIA UMOWY

W  przypadku Zakonczenia Umowy (...)
Dzierzawca wyda Obszar (...) przy czym (...)
Wydzierzawiajacy moze wedlug wlasnego wyboru:

1.1. zada¢ od Dzierzawcy przywrocenia Obszaru
— na koszt 1 ryzyko Dzierzawcy, do stanu
poprzedniego, tj. do stanu z dnia zawarcia Umowy
lub  z innego dnia  wybranego  przez
Wydzierzawiajacego z okresu od dnia zawarcia
Umowy do dnia Zakonczenia Umowy, (...), W
terminie nie krotszym niz 90 (dziewieédziesiat) dni
od dnia Zakonczenia Umowy, przy czym termin
ulega wydtuzeniu o okres pomigdzy Zakonczeniem
Umowy a zlozeniem przez Wydzierzawiajacego
o$wiadczenia o wyborze rozwigzania wskazanego w
niniejszym § 12 pkt 1.1 Umowy; lub:
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make to the Lessor, within 30 (thirty) days from the
delivery of the statement on rescission to the Lessee, a
payment under the guarantee for the rescission in the
amount corresponding to the amount of the Bond. In the
event of rescission of the Agreement pursuant to § 11
point 1.1 of the Agreement, the payment under the
guarantee is excluded and replaced by the contractual
penalty referred to in § 10 point 2 of the Agreement.

EFFECTS OF THE EXPIRY OF THE AGREEMENT

In the event of the Expiry of the Agreement (...) the
Lessee will hand over the Area (...) and (...) the Lessor
may, at its own discretion:

1.1. demand that the Lessee restore the Area, at the
cost and risk of the Lessee, to its previous state, i.e. to
the state as at the date of conclusion of the Agreement or
another date chosen by the Lessor from the period from
the date of conclusion of the Agreement until the date of
Expiry of the Agreement (...), within a time limit not
shorter than 90 (ninety) days following the Expiry of the
Agreement, and this time limit shall be prolonged by the
period between the Expiry of the Agreement and the
submission by the Lessor of the statement on the choice
of the solution specified in this § 12 point 1.1 of the
Agreement; or:
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1.2.  zada¢ od Dzierzawcy przekazania Obszaru w
stanie, w jakim Obszar znajdowal si¢ w dniu
Zakonczenia Umowy, bez prawa Dzierzawcy do
zadania od Wydzierzawiajacego lub Skarbu Panstwa
zaplaty jakiegokolwiek wynagrodzenia,
odszkodowania lub zwrotu jakichkolwiek kosztéw
na rzecz Dzierzawcy zwigzanych z realizacja lub
pozostawieniem na Obszarze jakichkolwiek efektow
realizacji Zalagdowienia lub Przedsiewzigcia. (...)

W  przypadku niewykonania lub nienalezytego
wykonania  przez = Dzierzawce obowigzku
przywrocenia Obszaru do stanu poprzedniego
Wydzierzawiajacy moze, zgodnie ze swym
wyborem, na koszt i ryzyko Dzierzawcy przywrocié
Obszar, (bez koniecznoSci uzyskiwania w tym
zakresie upowaznienia sagdu) do stanu poprzedniego
(lub odpowiednio zezwoli¢ na kontynuacj¢ prac
przez Dzierzawce) lub ztozy¢ o$wiadczenie o
zazadaniu przekazania przez Dzierzawce Obszaru w
stanie w jakim znajduje si¢ w dacie zlozenia
o$wiadczenia. (...)

W  przypadku niewykonania lub nienalezytego
wykonania  przez ~ Dzierzawce obowiazku
przywrécenia Obszaru do stanu poprzedniego w
terminie wskazanym powyzej, niezaleznie od innych
optat wynikajacych z Umowy, Dzierzawca
zobowiazuje si¢ do zaplaty miesi¢cznie na rzecz
Wydzierzawiajacego kary umownej (...). Zaptata
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1.2.  demand that the Lessee hand over the Area in the
state as it was on the date of the Expiry of the Agreement,
without the Lessee's right to claim from the Lessor or the
State Treasury the payment of any remuneration,
compensation or reimbursement of any costs to the
Lessee connected with the performance of any effects of
the performance of the Land Reclamation or the Project
or with such effects being left on the Area. (...)

In the event of non-performance or improper
performance by the Lessee of the obligation to restore
the Area to its previous state, the Lessor may, at its
discretion, at the cost and risk of the Lessee, restore the
Area (without it being necessary to obtain a court
authorisation in this scope) to its previous state (or allow
for the continuance of works by the Lessee, respectively)
or submit a statement containing the demand for the hand
over by the Lessee of the Area "as is" on the date of
submission of the statement. (...)

In the event of non-performance or improper
performance by the Lessee of the obligation to restore
the Area to its previous state within the time limit
specified above, irrespective of other fees resulting from
the Agreement, the Lessee undertakes to pay monthly to
the Lessor the contractual penalty (...). The payment of
the above-mentioned contractual penalty does not limit
the Lessor's right to claim damages for the non-



powyzszej kary umownej nie ogranicza uprawnienia
Wydzierzawiajacego do dochodzenia
odszkodowania naleznego z tytulu niewykonania lub
nienalezytego wykonania obowigzku przywrdcenia

Obszaru do stanu poprzedniego.

UBEZPIECZENIE ORAZ ODPOWIEDZIALNOSC

§ 14. pkt 1.

§ 14. pkt 2.

Dzierzawca, jako strona ubezpieczajgca, zawrze
odpowiednie umowy ubezpieczenia i1 bedzie je
utrzymywal ~w  czasie  trwania  Umowy.
Ubezpieczenie powinno zosta¢ zawarte zgodnie z
instrukcjami  Wydzierzawiajacego, na zasadach
opisanych w niniejszym § 14 oraz obejmowac¢ m.in.:

1.1. umowy ubezpieczenia odpowiedzialno$ci
cywilnej z tytulu prowadzonej dzialalnosci 1
posiadania mienia na terenie Obszaru, zgodnie z
wymaogami opisanymi ponizej;

1.2. umowy ubezpieczenia wszystkich ryzyk
budowy/montazu oraz umowy ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej w  zwigzku Z
realizowang inwestycja, zgodnie z wymogami
opisanymi ponizej,

1.3. umowy ubezpieczenia mienia od wszystkich
ryzyk zgodnie z wymogami opisanymi ponize;j.

Wszystkie  koszty zwigzane z  zawarciem,
posiadaniem, przedstawieniem
Wydzierzawiajacemu dowodu zawarcia polisy
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performance or improper performance of the obligation
to restore the Area to its previous state.

INSURANCE AND LIABILITY

The Lessee, as an insuring party, will conclude relevant
insurance agreements and will maintain them throughout
the term of the Agreement. The insurance should be
taken out in accordance with the Lessor's instructions, on
the terms described in this 8 14 and it should comprise,
among other things:

1.1. third-party liability insurance agreement relating to
the activity conducted and property possessed on the
Area, in accordance with the requirements described
below;

1.2. CAR/EAR insurance agreements and third-party
liability insurance agreement relating to the implemented
investment, in accordance with the requirements
described below;

1.3. all-risk property insurance agreements in accordance
with the requirements described below.

All costs related to taking out and maintaining an
insurance, providing the Lessor with proof of taking out



§ 14. pkt 3.

ubezpieczenia oraz optaceniem sktadek

ubezpieczeniowych obcigzaja Dzierzawce.

Dzierzawca  zobowigzany  jest  przedstawic
oryginal lub kopie
poswiadczong przez Dzierzawce za zgodnos$¢ z
oryginatem umowy ubezpieczenia, o ktdrej mowa w

pkt. 1.1, w ciggu 21 (dwudziestu jeden) dni od

Wydzierzawiajagcemu

zawarcia Umowy, a takze kazdej umowy
ubezpieczenia, o ktorej mowa w pkt 1.2., w ciggu 21
(dwudziestu jeden) od dnia rozpoczecia prac
budowlanych lub budowlano/montazowych na
Obszarze oraz kazdej umowy ubezpieczenia, o ktdrej
mowa w pkt 1.3., w ciggu 21 (dwudziestu jeden) od
dnia powstania mienia, oraz utrzymywacé i
przedstawia¢ bez wezwania przez caty okres trwania
Umowy 1 tym samym o$wiadcza, ze bedzie
kontynuowat umowy ubezpieczenia przez caty okres
Umowy. W przypadku uchybienia powyzej
wskazanemu obowigzkowi, oraz gdy dostarczona
przez Dzierzawce polisa ubezpieczeniowa nie bgdzie
spelnia¢  okreslonych przez Wydzierzawiajacego
wymogow lub zawiera¢ inne niekorzystne rynkowo
zapisy dla jakosci ochrony ubezpieczeniowe;,
Wydzierzawiajacy zglosi Dzierzawcy (z kopia do
Agenta Zabezpieczenia) stosowne uwagi, ktdre ten
zobowigzany bedzie uwzglednié, korygujac zawarta
umowe¢ ubezpieczenia lub zawierajac nowa, w
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an insurance policy and paying insurance premiums will
be borne by the Lessee.

The Lessee is obliged to provide the Lessor with the
original or a copy certified by the Lessee as being
consistent with the original of the insurance agreement
referred to in point. 1.1, within 21 (twenty-one) days
from the conclusion of the Agreement, as well as each
insurance agreement referred to in point 1.2., within 21
(twenty-one) days from the date of commencement of
construction or construction/assembly works in the Area
and each insurance agreement referred to in point 1.3.,
within 21 (twenty-one) days from the date of creation of
the property, and maintain and provide it without notice
throughout the duration of the Agreement, and thus
declares that it will continue the insurance agreements
throughout the entire period of the Agreement. In the
event of failure to comply with the above-mentioned
obligation, and when the insurance policy provided by
the Lessee does not meet the requirements specified by
the Lessor or contain other provisions that are
unfavorable to the market for the quality of insurance
coverage, the Lessor will report to the Lessee (with a
copy to the Security Agent) appropriate comments,
which the latter will be obliged to take into account, by
correcting the concluded insurance agreement or
concluding a new one, within 21 (twenty-one) days from
the date of receipt of the Lessor's comments. After the
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terminie 21 (dwudziestu jeden) od dnia otrzymania
uwag Wydzierzawiajacego. Po bezskutecznym
uptywie tego terminu  Wydzierzawiajacemu
przystuguje uprawnienie do zawarcia umowy
ubezpieczenia na warunkach nie gorszych niz
wskazanych w niniejszym § na koszt Dzierzawcy na
okres nie dtuzszy niz 12 (dwanascie) miesiecy, bez
koniecznosci uzyskiwania dodatkowej zgody sadu.
Dierzawca zobowigzuje si¢ do pokrycia wszelkich
kosztow  zwigzanych z zawarciem UMOwWy
ubezpieczenia w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
dorgczenia Dzierzawcy odpowiedniego dokumentu
ksiggowego.

Dzierzawca (jego wykonawcy lub podwykonawcy)

zobowigzany  jest przestrzega¢  obowigzkow
wynikajacych z zawartych umow ubezpieczenia oraz

OWU stanowigcych podstawe zawartych umow.

W  przypadku szkody wyrzadzonej w mieniu
Wydzierzawiajacego niepokrytej przez
ubezpieczyciela, Dzierzawca zobowigzuje si¢ j3
zrekompensowa¢ we  wlasnym zakresie. W
przypadku szkod pokrytych przez ubezpieczyciela z
potraceniem franszyzy redukcyjnej/udziatu
wlasnego, Dzierzawca zobowigzuje si¢ pokry¢
kwote franszyzy/udzialu wlasnego we wiasnym
zakresie.

UBEZPIECZENIE ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
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§14. p. 4.

§14.p. 5.

ineffective expiry of this period, the Lessor has the right
to conclude an insurance agreement on terms no worse
than those indicated in this § at the Lessee's cost for a
period no longer than 12 (twelve) months, without the
need to obtain additional court consent. The Lessee
undertakes to cover all costs related to concluding the
insurance agreement within 14 (fourteen) days from the
date of delivery of the appropriate accounting document
to the Lessee.

The Lessee (its contractors or subcontractors) must
comply with obligations resulting from the insurance
agreements and from the general terms and conditions
that are the basis of the agreements concluded.

In the case of damage inflicted on the Lessor's property
and not covered by the insurer, the Lessee undertakes to
indemnify the Lessor against it on its own. In the case of
damage covered by the insurer against a deductible, the
Lessee undertakes to cover the full amount of the
deductible on its own.

THIRD-PARTY LIABILITY INSURANCE



§ 14. pkt 6.

Dzierzawca, jako strona ubezpieczajaca,
zobowigzany jest do zawarcia i utrzymywania przez
caly okres trwania Umowy, umowy ubezpieczenia
odpowiedzialnos$ci cywilnej z tytulu prowadzonej
dzialalnoéci gospodarczej i posiadania mienia na
Obszarze. Umowa ubezpieczenia odpowiedzialno$ci

cywilnej winna spetnia¢ m.in. ponizsze wymogi:

6.1. suma gwarancyjna winna by¢ nie nizsza niz
10.000.000 (dziesie¢ milionéw) ztotych na jedno i na
wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia,;

6.2. obejmowac wszelka dziatalno$¢ prowadzong
przez Dzierzawce na terenie Obszaru,

6.3. obejmowa¢ zaréwno odpowiedzialnos¢
deliktowa jak 1 kontraktowa do wysokosci ogodlne;j
sumy gwarancyjnej na jedno i wszystkie zdarzenia w

okresie ubezpieczenia;

6.4. obejmowac odpowiedzialnos¢
ubezpieczyciela za szkody osobowe i rzeczowe wraz
z konsekwentnymi stratami finansowymi po takiej
szkodzie, pod  warunkiem, ze  wypadek
ubezpieczeniowy mial miejsce w  okresie
ubezpieczenia, nawet, jezeli zostang one zgloszone
po tym okresie, jednak przed upltywem terminu

przedawnienia

— odpowiedzialnos¢ do wysokosci ogolnej sumy
gwarancyjnej na jedno i wszystkie zdarzenia w
okresie ubezpieczenia;
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§ 14. p. 6.

The Lessee, as an insuring party, must conclude and
maintain throughout the term of the Agreement a third-
party liability insurance agreement in relation to the
economic activity conducted and the property kept in the
Area. The third-party liability insurance agreement
should meet the following criteria:

6.1. the limit of indemnity should be no less than PLN
10,000,000 (ten million) any one claim during the policy
period;

6.2. it should cover any and all activities conducted by
the Lessee in the Area;

6.3. it should cover liability both in tort and under a
contract up to the amount of the limit of indemnity any
one claim during the policy period;

6.4. it should include the liability of the insurer for
personal injury and damage to property along with
consequential financial losses resulting from such injury
or damage, provided that the indemnifiable incident
occurs during the policy period, even if an insurance
claim is filed after that period but before the lapse of the
period of limitation — liability up to the limit of
indemnity any one claim during the policy period;

6.5. it should cover third party liability for a product -
liability up to the limit of indemnity any one claim during
the policy period,;



6.5. obejmowa¢ odpowiedzialno$¢ cywilng za
produkt — odpowiedzialnos¢ do wysokosci ogolnej
sumy gwarancyjnej na jedno i wszystkie zdarzenia w
okresie ubezpieczenia;

6.6. obejmowaé¢ szkody wyrzadzone wskutek
razacego niedbalstwa do wysokosci ogolnej sumy
gwarancyjnej na jedno i wszystkie zdarzenia w
okresie ubezpieczenia;

6.7. obejmowa¢ odpowiedzialno$¢ cywilng za
szkody wynikle 2z naglego zanieczyszczenia
srodowiska szkodliwymi substancjami -
dopuszczalny podlimit: 50 (pieédziesiat) % ogodlnej
sumy gwarancyjnej na jedno i wszystkie zdarzenia w
okresie ubezpieczenia;

6.8. obejmowac czyste straty finansowe -
dopuszczalny podlimit: 10 (dziesig¢) % ogolnej
sumy gwarancyjnej na jedno i wszystkie zdarzenia w
okresie ubezpieczenia;

6.9. obejmowa¢ odpowiedzialno$¢ cywilng za
szkody wyrzadzone przez pojazdy niepodlegajace
obowigzkowemu ubezpieczeniu odpowiedzialno$ci
cywilnej, jezeli tego typu pojazdy beds
wykorzystywane przez Dzierzawce na terenie
Obszaru — odpowiedzialnos$¢ do wysokosci ogdlne;j
sumy gwarancyjnej na jedno i wszystkie zdarzenia w
okresie ubezpieczenia;
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6.6. it should cover injury and damage caused as a result
of gross negligence up to the limit of indemnity any one
claim during the policy period;

6.7. it should cover third-party liability for damage
resulting from sudden pollution of the environment with
harmful substances — permitted sublimit: 50 (fifty) % of
the limit of indemnity any one claim during the policy
period;

6.8. it should cover pure economic losses — permitted
sublimit: 10 (ten) % of the limit of indemnity any one
claim during the policy period;

6.9. it should cover third-party liability for damage
caused by vehicles not subject to mandatory third-party
liability, if such vehicles of this kind will be used by
Lessee on the Area - up to the limit of indemnity any
one claim during the policy period;

6.10. it should cover damage caused by subcontractors
up to the limit of indemnity any one claim during the
policy period;

6.11. a deductible with respect to the above-mentioned
risks should be at a market level, but no more than PLN
50,000 (fifty thousand). For pure economic losses and
damage resulting from environmental pollution a
deductible may be up to 10 (ten) % of the damage, no
less than PLN 50,000 (fifty thousand).



6.10. obejmowa¢ szkody wyrzadzone przez
podwykonawcow do wysokos$ci ogélnej sumy
gwarancyjnej na jedno i wszystkie zdarzenia w
okresie ubezpieczenia;

6.11. franszyza redukcyjna/udziat wilasny ww.
ryzyk winny pozostawa¢ na rynkowo dostepnym
poziomie, jednak nie wigcej niz 50.000 (pigcdziesiat
tysiecy) ztotych. Dla czystych strat finansowych,
oraz szkéd wynikajacych z zanieczyszczenia
srodowiska dopuszcza si¢ franszyzy w wysokosci
maksymalnie 10 (dziesigciu) % szkody, nie mniej niz
50.000 (pieédziesiat tysiecy) ztotych.

UBEZPIECZENIE WSZYSTKICH RYZYK BUDOWY/MONTAZU

§ 14. pkt 7.

W przypadku realizacji na Obszarze jakiejkolwiek
inwestycji, Dzierzawca zobowigzany jest do
zawarcia umowy ubezpieczenia wszystkich ryzyk
budowy/montazu (CAR/EAR).
ubezpieczeniowa CAR/EAR obejmowaé¢ winna
swoim zakresem rodzaj i charakter prac
wykonywanych na terenie Obszaru. Umowa
ubezpieczenia wszystkich ryzyk budowy/montazu

Polisa

winna spetnia¢ m.in. ponizsze wymogi:

7.1. jako ubezpieczeni w umowie ubezpieczania
wskazani zostang: Wydzierzawiajacy, Dzierzawca,
wykonawcy, podwykonawcy lub inne firmy
zatrudnione przez Dzierzawce przy realizacji
Umowy oraz wszystkie inne podmioty uczestniczace
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CAR/EAR INSURANCE

8§14.P. 7.

If any investment is carried out in the Area, the Lessee
must conclude a contractor's all 33erf and erection all
33erf insurance agreement (CAR/EAR). The scope of a
CAR/EAR insurance policy should cover the type and
nature of works performed in the Area. The CAR/EAR
insurance agreement should meet, among other things,
the following requirements:

7.1.  the following entities will be the insured in the
insurance agreement: the Lessor, the Lessee, contractors,
subcontractors or other firms engaged by the Lessee for
the purposes of performance of the Agreement and all
other entities participating in the implementation of the
investment if they have signed relevant agreements and



w realizacji inwestycji, jezeli maja podpisane
stosowne umowy, a warto$ci ich prac ujgte sg w
zgloszonej warto$ci kontraktu;

7.2. suma ubezpieczenia odpowiada¢ bedzie do
petnej wartosci prac kontraktowych netto;

7.3. okres ubezpieczenia obejmowaé winien
okres kompleksowej realizacji prac przedmiotowych
rob6t budowlano — montazowych rozpoczynajacy
si¢ od dnia przekazania placu budowy do dnia
wystawienia ~ $wiadectwa  przejgcia/protokotu
odbioru koncowego przedmiotu robét - z
uwzglednieniem postanowien klauzul: 003, 004 (o
ktérych mowa ponizej);

7.4.  wymagany zakres ubezpieczenia:
ubezpieczenie ryzyk budowy i montazu na bazie
warunkow wg standardu monachijskiego, co
najmniej z nastepujacymi rozszerzeniami:

7.4.1. klauzula 003 usuwanie usterek w okresie
gwarancji — ochrona ubezpieczeniowa wynikajaca z
klauzuli 003 rozpoczyna si¢ z momentum
zakonczenia obowigzywania klauzuli 004 i trwa nie
krécej niz 12 (dwanascie) miesiecy;

7.4.2. klauzula 004 rozszerzone pokrycie okresu
gwarancyjnego ~ w  zakresie  zgodnym =z
postanowieniami polisy, ochrona ubezpieczeniowa
wynikajaca z klauzuli 004 rozpoczyna si¢ z
momentum podpisania Swiadectwa
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the value of their works is included in the notified value
of the contract;

7.2.  the sum insured will correspond to the full net
value of contractual works;

7.3. the policy period should cover the period of
overall performance of the erection and installation
works from the date of delivery of the building site to the
date of issue of the handover certificate/final work
acceptance protocol — taking into account clauses 003
and 004 (referred to below);

7.4. the required scope of insurance: Munich
Reinsurance Company's standard terms and conditions
of CAR/ERA insurance with at least the following
endorsements:

7.4.1. Clause 003: Remedying defects in the
maintenance period — insurance cover under clause 003
starts upon the expiry of clause 004 and lasts no less than
12 (twelve) months;

7.4.2. Clause 004: Extended maintenance cover within
the scope set out in the policy, insurance cover under
clause 004 starts upon the execution of the handover
certificate/final work acceptance protocol — 24 (twenty
four) months;

7.4.3. Clause 100: Testing of machinery and installation
— limit: 4 (four) weeks for the total period of testing;

7.4.4. Clause 115: Cover for designer's risk;



przejecia/protokotu odbioru koncowego przedmiotu
robot — 24 (dwadziescia cztery) miesigce;

7.4.3. klauzula 100 pokrycie testow maszyn i
instalacji — limit: 4 (cztery) tygodnie na taczny okres
wykonywania prob i testow;

7.4.4. klauzula 115 pokrycie ryzyka projektanta;

7.4.5. klauzula 116 pokrycie szkdéd w elementach
odebranych lub oddanych do uzytku,

7.4.6. klauzula pokrycia szkdéd w elementach
czg¢$ciowo odebranych lub oddanych do uzytku z
przyczyn innych niz prowadzenie robot (minimalny
akceptowany zakres: FLEXA + EC) — Limit
odpowiedzialnosci: co najmniej 10 (dziesig¢) %
warto$ci kontraktu na jedno 1 wszystkie zdarzenia w
okresie ubezpieczenia;

7.4.7. klauzula 119 istniejace mienie nalezace do
Zleceniodawcy - limit: nie mnie niz 20
(dwadziescia) % wartosci kontraktu na jedno i
wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia;

7.4.8. klauzula 200 ryzyko producenta;

7.4.9. klauzula szkod w czesciach wadliwych (faulty
parts) — limit: nie mniej niz 1.000.000 (jeden milion)
ztotych;

7.4.10. klauzula przedtuzenia okresu ubezpieczenia
— 60 (szes$cdziesiat) dni;
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7.45. Clause 116: Cover for insured contract works
taken over or put into service;

7.4.6. Clause: Cover for insured contract works partly
taken over or put into service for reasons other than
performance of works (minimum accepted scope:
FLEXA + EC) — limit of liability: at least 10 (ten) % of
the contract value any one claim during the policy
period;

7.4.7. Clause 119: Existing property belonging to the
Employer — limit: no less than 20 (twenty) % of the
contract value any one claim during the policy period;

7.4.8. Clause 200: Manufacturer's risk;

7.4.9. Clause: Faulty parts damage — limit: no less than
PLN 1,000,000 (one million);

7.4.10. Clause: Extension of the policy period — 60
(sixty) days;

7.4.11. Clause: Work suspension / Cover for standstill of
works — 30 (thirty) days;

7.4.12. Costs of damage clean-up, limit no less than 20%
of the amount of damage, minimum PLN 1,000,000 (one
million), above the contract sum insured;

7.4.13. Clause: Cover for mitigation costs incurred to
rescue the property insured, prevent damage or mitigate
its scope, limit no less than PLN 100,000 (one hundred
thousand) above the contract sum insured;



§ 14. pkt 8.

7.4.11. klauzula wstrzymania prac / ochrony podczas
przerw w prowadzeniu robot — 30 (trzydziesci) dni;

7.4.12. koszty usunigcia pozostatos$ci po szkodzie,
limit nie mniej niz 20% wysokos$ci szkody, minimum
1.000.000 (jeden milion) ztotych, ponad sume
ubezpieczenia kontraktu;

7.4.13. klauzula pokrycia kosztéw poniesionych w
celu ratowania przedmiotu ubezpieczenia oraz
zapobiezeniu wystgpienia szkody lub zmniejszenia
jej rozmiardéw, limit nie mniej niz 100 000 (sto
tysigcy) zlotych, ponad sume¢ ubezpieczenia
kontraktu;

Polisa moze by¢ zawarta wedlug standardu
londynskiego z zachowaniem rownorzednych
warunkow dotyczacych zakresu ubezpieczenia
oraz  spelnienia okreslonych wymagan ochrony
ubezpieczeniowej, co  Dzierzawca  bedzie

zobowigzany potwierdzi¢ na zadanie
Wydzierzawiajacego.
7.5. franszyza redukcyjna/udziat wlasny

okreslone w umowie ubezpieczenia winny
pozostawa¢ na rynkowo dostgpnym poziomie, nie
wiecej niz 100.000 (sto tysigcy) ztotych, dla klauzuli
czesci wadliwych: 10 (dziesig¢) % warto$ci szkody,
min. 100.000 (sto tysiecy) ztotych.

Dodatkowo, w przypadku rozpoczgcia prowadzenia
przez Dzierzawce lub upowazniony przez niego
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The policy may be concluded according to the London
standard subject to the maintaining of the equivalent
conditions concerning the scope of the insurance and
meeting the relevant requirements regarding insurance
cover, which the Lessee will be obliged to confirm upon
the Lessor's request.

7.5.  a deductible set out in the insurance agreement
should be at a market level, but no more than PLN
100,000 (one hundred thousand), for faulty parts clause:
10 (ten) % of the value of damage, no less than PLN
100,000 (one hundred thousand).

In addition, if the Lessee or an entity authorised by the
Lessee commences building works or erection and



podmiot, prac budowlanych lub budowlano-
montazowych na Obszarze, Dzierzawca lub
wybrany przez niego wykonawca takich prac,
zobowigzany jest do zawarcia oraz utrzymywania w
waznos$ci  przez okres  wskazany  ponizej
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej, ktora
obejmowaé¢ winna swoim zakresem rodzaj 1
charakter prac wykonywanych na Obszarze. Umowa
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej spetniaé
winna m.in. ponizsze warunki, W zakresie
odpowiadajacym charakterowi wykonywanych prac:

8.1. jako ubezpieczeni w umowie ubezpieczenia
wskazani zostang: Wydzierzawiajacy, Dzierzawca,
wykonawca, podwykonawcy jak rowniez wszystkie
inne podmioty zaangazowane w realizacj¢ kontraktu
budowlanego;

8.2. suma gwarancyjna okreslona w umowie
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej bedzie
nie nizsza niz 25% warto$ci netto realizowanej
inwestycji na jedno i na wszystkie zdarzenia w
okresie ubezpieczenia, nie mniej niz 5.000.000 (pigé
milionow) ztotych;

8.3. winna obejmowac zarOwno
odpowiedzialno$¢ deliktowa, kontraktows, jak i za
produkt do wysokosci ogdlnej sumy gwarancyjnej
na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie
ubezpieczenia,;

37

installation works in the Area, the Lessee or the
contractor designated by it for such works must conclude
and maintain a third-party liability insurance valid during
the period specified below, which should cover the type
and nature of works performed in the Area. The third-
party liability insurance agreement should meet, among
other things, the following conditions in the scope
corresponding to the nature of the works being
performed:

8.1. the following will be indicated as the insured
parties in the insurance agreement: the Lessor, the
Lessee, the contractor, subcontractors as well as all other
entities involved in the performance of the construction
contract;

8.2. the limit of indemnity set out in the insurance
agreement should be no less than 25% of the net value of
implemented investment per any one claim during the
policy period, but not less than PLN 5,000,000 (five
million);

8.3. it should cover liability in tort, and under a
contract and for a product up to the amount of the limit
of indemnity any one claim during the policy period,;

8.4. it should cover third-party liability for personal
injury and damage to property along with consequential
financial losses resulting from such injury or damage,
provided that the indemnifiable incident occurs during
the policy period, even if an insurance claim is filed after
that period but before the lapse of the period of limitation



8.4. winna obejmowac odpowiedzialnos¢ cywilng
za szkody osobowe 1 rzeczowe wraz z
konsekwentnymi stratami finansowymi po takiej
szkodzie, pod  warunkiem, ze = wypadek
ubezpieczeniowy mial miejsce w  okresie
ubezpieczenia, nawet jezeli zostang one zgloszone
po tym okresie, jednak przed uptywem terminu
przedawnienia — odpowiedzialno$¢ do wysokoSci
ogolnej sumy gwarancyjnej na jedno i wszystkie
zdarzenia w okresie ubezpieczenia,;

8.5.  winna obejmowaé odpowiedzialnos¢ cywilng
za szkody powstate po wykonaniu pracy lub ustugi —
odpowiedzialno§¢ do wysokosci ogdlnej sumy
gwarancyjnej na jedno i wszystkie zdarzenia w
okresie ubezpieczenia;

8.6.  winna obejmowac odpowiedzialnos¢ cywilng
za szkody spowodowane przez wozki widtowe lub
inne pojazdy wolnobiezne, w tym nie podlegajace
obowigzkowemu ubezpieczeniu OC — jezeli tego
typu pojazdy beda uzywane na terenie prac -
odpowiedzialno§¢ do wysokosci ogolnej sumy
gwarancyjnej na jedno i1 wszystkie zdarzenia w
okresie ubezpieczenia;

8.7.  winna obejmowac odpowiedzialnos¢ cywilng
za szkody wyrzadzone przez wykonawcow i
podwykonawcow (o ile Dzierzawca bedzie z takich
korzystat) — odpowiedzialno$¢ do wysokos$ci ogolnej
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— liability up to the limit of indemnity any one claim
during the policy period,;

8.5. it should cover third-party liability for damage
arising after the work or service has been performed —
liability up to the limit of indemnity any one claim during
the policy period,;

8.6. it should cover third-party liability for damage
caused by forklifts or other slow-moving vehicles,
including those not subject to mandatory third-party
liability insurance — if vehicles of this kind will be used
in the area of works — liability up to the limit of
indemnity any one claim during the policy period;

8.7. it should cover third-party liability for damage
caused by contractors and subcontractors (if used by the
Lessee) — liability up to the limit of indemnity any one
claim during the policy period,;

8.8. it should cover third-party liability for damage
arising from sudden pollution of environment with
hazardous substances — permitted sublimit of liability: 50
(fifty) % of the limit of indemnity any one claim during
the policy period,;

8.9. it should cover third-party liability for damage in
underground installations — liability up to the limit of
indemnity any one claim during the policy period;

8.10. it should cover third-party liability for damage
consisting in long-term impact of vibration factor,
damage caused by hammers, pile drivers and the like —



sumy gwarancyjnej na jedno i wszystkie zdarzenia w
okresie ubezpieczenia;

8.8.  winna obejmowa¢ odpowiedzialnos¢ cywilng
za szkody wynikajace z naglego zanieczyszczenia
srodowiska  szkodliwymi substancjami  —
dopuszczalny podlimit odpowiedzialnosci: 50
(piecdziesiat) % ogolnej sumy gwarancyjnej na
jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia;

8.9.  winna obejmowac odpowiedzialnos¢ cywilng
za szkody w podziemnych instalacjach -
odpowiedzialno$¢ do wysokosci ogélnej sumy
gwarancyjnej na jedno i1 wszystkie zdarzenia w
okresie ubezpieczenia;

8.10. winna obejmowa¢ odpowiedzialnos¢ cywilng
za  szkody polegajace na  dlugotrwatym
oddzialywaniu  czynnika  wibracji,  szkody
wyrzadzone przez mloty, kafary itp. — dopuszczalny
podlimit odpowiedzialno$ci: 10% o0gdlnej sumy
gwarancyjnej na jedno i wszystkie zdarzenia w
okresie ubezpieczenia;

8.11 winna obejmowa¢ klauzul¢ usunigcia i
zastgpienia (koszty usuni¢cia demontazu lub
odstonigcia wadliwych produktéw lub montazu,
umocowania lub potozenia produktéw
pozbawionych wad) - dopuszczalny podlimit
odpowiedzialnos$ci: 10% ogdlnej sumy gwarancyjnej
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permitted sublimit of liability: 10% of the limit of
indemnity any one claim during the policy period;

8.11. should include a removal and replacement clause
(costs of removal, disassembly or exposure of defective
products or assembly, mounting or positioning of defect-
free products) - permitted sublimit of liability: 10% of
the limit of indemnity any one claim during the policy
period;

8.12. it should cover pure financial losses — permitted
sublimit of liability: 10% of the limit of indemnity any
one claim during the policy period;

8.13. should cover gross negligence - liability up to the
limit of indemnity any one claim during the policy
period;

8.14. adeductible with respect to the above-mentioned
risks should be at a market level, but no more than PLN
100,000 (one hundred thousand). For pure economic
losses, vibration, damage caused by hammers, pile
drivers, etc. and damage resulting from environmental
pollution a deductible may be up to 10 (ten) % of the
damage, no less than PLN 100,000 (one hundred
thousand);



na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie
ubezpieczenia,;

8.12. winna obejmowac czyste straty finansowe —
dopuszczalny podlimit odpowiedzialno$ci: 10%
0gdblnej sumy gwarancyjnej na jedno i wszystkie
zdarzenia w okresie ubezpieczenia,;

8.13. winna obejmowaé razace niedbalstwo —
odpowiedzialnos¢ do wysokosci ogdlnej sumy
gwarancyjnej na jedno i wszystkie zdarzenia w
okresie ubezpieczenia;

8.14 franszyza redukcyjna/udziat wlasny ww. ryzyk
winny pozostawa¢ na rynkowo dostepnym
poziomie, jednak nie wigcej niz 100.000 (sto tysiecy)
ztotych. Dla czystych strat finansowych, wibracji,
szkoéd wyrzadzonych przez mioty, kafary itp. oraz
szkdd wynikajacych z zanieczyszczenia Srodowiska
dopuszcza si¢ franszyzy w wysokosci maksymalnie
10 (dziesie¢) % szkody, nie mniej niz 100.000 (sto
tysigcy) ztotych;

UBEZPIECZENIE MIENIA OD WSZYSTKICH RYZYK

§ 14. pkt 9.

Dzierzawca zobowigzany jest do zawarcia i
utrzymywania przez caty okres trwania Umowy,
umowy ubezpieczenia mienia od wszystkich ryzyk
mienia (zaréwno budynkow, urzadzen jak i budowli
wraz ze wszelkimi instalacjami) zlokalizowanych na
Obszarze. Umowa ubezpieczenia mienia od

40

ALL-RISK PROPERTY INSURANCE

§ 14.p. 9.

The Lessee must conclude and maintain throughout the
term of the Agreement an all-risk property insurance
agreement in relation to the real property (both buildings,
devices and structures with any and all installations)
located in the Area. The all-risk property insurance



wszystkich ryzyk winna spelnia¢ m.in. ponizsze
wymogi:

9.1. okres ubezpieczenia winien rozpoczynac si¢
w dniu podpisania protokotu odbioru koncowego
(ktorejkolwiek czescei Przedsigwzigcia)
zrealizowanej przez Dzierzawce;

9.2. zakres ubezpieczenia  winien  zostaé
skonstruowany wedlug systemu od wszystkich

ryzyk;

9.3. sumy ubezpieczenia winny odpowiadac¢
warto$ci odtworzeniowej;

94. franszyza redukcyjna/udziat wiasny
okreslone w umowie ubezpieczenia winny by¢ nie
wyzsze niz 50.000 (pigcdziesiat tysiecy) ztotych;

9.5. umowa ubezpieczenia winna jasno wskazywac
interes  majatkowy  Wydzierzawiajacego 1
Dzierzawcy, z  tym zastrzezeniem, ze
odszkodowanie uzyskane z tego ubezpieczenia musi
by¢ przeznaczone na odbudowe lub naprawe mienia,
ktorego szkoda dotyczy, chyba ze Wydzierzawiajacy
zdecyduje inaczej. Przed zawarciem umowy
ubezpieczenia, o ktorej mowa powyzej, Dzierzawca
zobowigzany jest uzyska¢ od Wydzierzawiajacego
akceptacje jej warunkow.

ODPOWIEDZIALNOSC
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agreement should meet, among other things, the
following requirements:

9.1. the policy period should start on the date of
signing of the final protocol of acceptance (of any part of
the Project) completed by the Lessee;

9.2. the scope of insurance should be all-risk
standard;

9.3. the sums insured should correspond to the
replacement value of the property insured,

9.4. a deductible set out in the insurance agreement
should be no more than PLN 50,000 (fifity thousand).

9.5. the insurance agreement should clearly indicate the
property interest of the Lessor and the Lessee, provided
that the compensation obtained from this insurance must
be intended for the reconstruction or repair of the
property affected by the damage, unless the Lessor
decides otherwise. Before concluding the insurance
agreement referred to above, the Lessee is obliged to
obtain acceptance from the Lessor of its terms and
conditions.

LIABILITY



§ 14. pkt 10.

§ 14. pkt 11.

§ 14. pkt 12.

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za
majatek Dzierzawcy 1 majatek o0sob trzecich
znajdujacy si¢ na Obszarze. Odpowiedzialno$¢ za
szkody wyrzadzone osobom trzecim zwigzane z
Zalagdowieniem i Przedsigwzigciem oraz
Eksploatacja ponosi Dzierzawca.

Dzierzawca oswiadcza, ze wiadomo mu, 1z
Wydzierzawiajacy podjal decyzje o zawarciu
Umowy polegajac na oswiadczeniach Dzierzawcy.
Dzierzawca ponosi wobec Wydzierzawiajacego
odpowiedzialnos¢, jezeli ktorekolwiek z oswiadczen
Dzierzawcy objetych Umowa okaze si¢ w catosci lub
w  czeSci  nieprawdziwe.  Odpowiedzialnos¢
Dzierzawcy wobec Wydzierzawiajacego z tytulu
niekompletnosci, nieprawdziwosci, nierzetelnosci
lub wprowadzania w btad przez ktorekolwiek z ww.
oswiadczen ma odpowiedzialnosci
gwarancyjnej, co oznacza, ze Dzierzawca ponosi
odpowiedzialno$¢ niezaleznie od dochowania
nalezytej staranno$ci. W przypadku niezgodnosci
danego zapewnienia ze stanem rzeczywistym,
Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajagcemu wydatki
konieczne do przywroOcenia stanu zgodnego z

deklarowanym w danym zapewnieniu.

charakter

Dzierzawca przy wykonywaniu jakiegokolwiek
aspektu wynikajacego lub zwigzanego z Umowa,
zobowigzuje si¢ wobec Wydzierzawiajacego, ale
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§ 14. p. 10.

§ 14. p. 11.

§14. p. 12.

The Lessor bears no liability for any property of the
Lessee and for the property of third parties located in the
Area. Liability for any damage caused to third parties in
relation to the Land Reclamation, the Project and the
Operation shall be borne by the Lessee.

The Lessee declares that it is aware that the Lessor
decided to enter into the Agreement relying on the
Lessee's representations. The Lessee is liable to the
Lessor if any of the Lessee's representations turns out to
be completely or partly untrue. The Lessee is liable to the
Lessor for any of the above-mentioned representations
being incomplete, untrue, inaccurate or misleading on a
guarantee basis (odpowiedzialnosé gwarancyjna), which
means that the Lessee is liable despite exercising due
care. If a warranty is not true and accurate, the Lessee
will pay to the Lessor any expenses necessary for the
reinstatement of the condition declared in the warranty.

When doing anything resulting from or connected with
the Agreement, the Lessee undertakes with respect to the
Lessor and also to the State Treasury and its relevant



§ 14. pkt 13.

takze wobec Skarbu Panstwa i jego wiasciwych
jednostek organizacyjnych, do tego ze jego dziatania
lub zaniechania albo dziatania lub zaniechania
podmiotow dziatajacych na zlecenie Dzierzawcy, nie
doprowadza do powstania szkody w majatku
Wydzierzawiajgcego lub Skarbu Panstwa, a w
szczegOlnosci nie doprowadza do powstania
odpowiedzialnosci Wydzierzawiajgcego lub Skarbu
Panstwa wobec 0séb trzecich. W przypadku
powstania szkody w majatku Wydzierzawiajacego
lub Skarbu Panstwa w zwigzku z dzialaniami
Dzierzawcy, Dzierzawca zobowigzuje si¢ naprawic
szkode w pelnej wysokosci oraz zwolni¢ ww.
podmioty z odpowiedzialnosci za takg szkode wobec
osOb trzecich, w szczegodlnosci poprzez zaptate
odpowiednich kwot. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do
pelnego udziatu oraz wsparcia Wydzierzawiajacego
oraz Skarbu Panstwa we wszelkich postgpowaniach,
ktorych Wydzierzawiajacy oraz Skarb Panstwa
braliby udzial, a dotyczylyby szkody dochodzonej
przez osoby trzecie. W takim przypadku Dzierzawca
zobowiazuje si¢ przeja¢ odpowiedzialnos¢ za taka
szkode lub zastapi¢ Wydzierzawiajacego oraz Skarb
Panstwa w  takich  postgpowaniach, jako
strony/uczestnikéw, o ile bedzie to dopuszczalne w
swietle Prawa.

Nie uchybiajac powyzZszym postanowieniom, w
przypadku prowadzenia prac w Porcie przez osoby
trzecie lub Wydzierzawiajacego, W szczegdlnosci W z
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§ 14. p. 13.

organisational units, that its actions or omissions or
actions or omissions of any entities acting on the Lessee's
instructions will not result in any damage to the property
of the Lessor or the State Treasury, and in particular they
will not lead to any liability on the part of the Lessor or
the State Treasury to third parties. If any damage is
inflicted on the property of the Lessor or the State
Treasury in connection with the Lessee's actions, the
Lessee undertakes to repair damage in full and indemnify
the aforementioned entities against any liability for such
damage to third parties, in particular by the payment of
relevant amounts. The Lessee undertakes to fully
participate and support the Lessor and the State Treasury
in any proceedings in which the Lessor and the State
Treasury would participate, and which would relate to
damage claimed by third parties. In such event the
Lessee undertakes to assume liability for such damage or
substitute the Lessor and the State Treasury as parties in
such proceedings if this is admissible under the Law.

Without prejudice to the above provisions, if works are
carried out in the Port by third parties or the Lessor, in
particular in connection with the development of the Port



zwigzku z  rozwojem Portu lub  dalszym
rozszerzeniem dziatalno$ci operacyjnej, Dzierzawca
wyraza zgode na wykonanie takich prac (w tym na
Obszarze), takze w przypadku gdyby prowadzityby
one do zakldcenia jego dzialalnosci w ramach
Zaladowienia, Przedsiewzigcia oraz Eksploatacji,
przy czym kazdorazowo takie prace lub podobne
dziatania oraz ich skutki bedg poprzedzone
niezbedng konsultacjg z Dzierzawca oraz W miare
mozliwo$ci beda brane poduwage jego uwagi oraz
zastrzezenia do sposobu oraz okresu prowadzonych
prac. Dzierzawca nie bedzie w zwigzku z
powyzszym uprawniony do zadania obnizenia lub
zwrotu optat uiszczonych na podstawie Umowy, w
tym Optat Rezerwacyjnych, Optat Dodatkowych lub
ich czesci ani jakichkolwiek naleznosci ptatnych
Wydzierzawiajgcemu na podstawie Umowy ani
roszczen odszkodowawczych w  zwigzku z
prowadzeniem powyzszych  prac. Nadto,
Dzierzawca potwierdza, ze w braku mozliwos$ci lub
nadmiernych trudnosci (wedhug oceny
Wydzierzawiajacego), co do  wybudowania,
posadowienia zainstalowania istotnych elementow
infrastruktury, w tym zakresie komunikacji (bez
wzgledu na jej rodzaj), przesylu medidow, oraz
innych elementow koniecznych do obstugi innych
obiektow w Porcie lub poza nim, Dzierzawca wyraza
zgod¢ na skorzystanie z infrastruktury znajdujacej
si¢ na Obszarze) lub jej wybudowanie Ilub
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or further expansion of operations, the Lessee consents
to such works (including in the Area), also if they result
in any disruption of its activities carried out as part of the
Land Reclamation, the Project and the Operation,
however, each time such works or similar actions and
effects thereof will be preceded by necessary
consultation with the Lessee and, as far as possible, the
Lessee's comments and objections to the manner and
time of the works will be taken into account. The Lessee
will not be entitled to demand in connection with the
above any decrease in or return of fees paid under the
Agreement, including the Reservation Fees, Additional
Fees or any part thereof, or any due amounts payable to
the Lessor under the Agreement, or any claims for
damages in connection with the performance of the
above works. In addition, the Lessee confirms that if it is
impossible or too onerous (in the Lessor's opinion) to
construct, locate or install any material elements of
infrastructure, including within the scope of
communication (irrespective of its type), transfer of
utilities and other elements necessary for servicing other
facilities in or outside the Port, the Lessee consents to the
use of the infrastructure located in the Area or to the
construction or setting thereof, subject to prior
consultations of the Lessee and the Lessor.



§ 14. pkt 14.

§ 14. pkt 15.

§ 17. pkt 12.

posadowienie, z  zastrzezeniem  poczynienia
uprzednio konsultacji pomiedzy Dzierzawca oraz

Wydzierzawiajacym.

Dzierzawca przy wykonywaniu swych praw z
Umowy zobowigzuje powstrzymac si¢ od dziatan,
ktore beda zaklocaly korzystanie z nieruchomosci
sasiednich. Powyzszy obowigzek Dzierzawcy
powstaje niezaleznie od dochowania przez niego
nalezytej starannosci.

Z uwzglednieniem innych postanowien Umowy
oraz  ograniczen  wynikajacych z  Prawa,
odpowiedzialnos¢  Wydzierzawiajacego
Dzierzawcy z jakiegokolwiek tytulu ograniczona jest
do kwoty 1.000.000 (jeden milion) ztotych, co
oznacza, ze catkowity limit odpowiedzialnosci
Wydzierzawiajacego wobec Dzierzawcy wynosi
1.000.000 (jeden milion) ztotych. Wydzierzawiajacy

wobec

nie odpowiada za utracone korzysci.

Zakaczniki do Umowy stanowig jej integralng czes¢.
W celu uniknigcia watpliwosci Strony potwierdzaja,
ze Zalaczniki 8, 9, 10, 13, 14, 17, 18 oraz 19 moga
by¢ jednostronnie zmieniane przez
Wydzierzawiajacego, z zastrzezeniem ze zmiany do
przywolanych  Zalacznikéw  dokonane przez
Wydzierzawiajacego, nie moga nakladaé na
zaptaty  dodatkowych

Dzierzawce Swiadczen

pieni¢znych, oraz w sposob istotny zmienia¢ pozycji

45

§ 14. p. 14.

§ 14. p. 15.

§17.p 12.

When exercising its rights under the Agreement, the
Lessee undertakes to refrain from any actions that would
disrupt the use of the neighbouring real properties. The
above obligation of the Lessee arises despite the Lessee's
exercising due care.

Considering other provisions of the Agreement and
limitations under the Law, the liability of the Lessor to
the Lessee under any grounds is limited to PLN
1,000,000 (one million), which means that the total limit
of liability of the Lessor to the Lessee is PLN 1,000,000
(one million). The Lessor is not liable for lost profits.

Schedules to the Agreement constitute an integral part
thereof. For the avoidance of doubt, the Parties confirm
that Schedules 8, 9, 10, 13, 14, 17, 18 and 19 may be
unilaterally amended by the Lessor, with a stipulation
that the amendments to the said Schedules made by the
Lessor cannot impose on the Lessee the payment of
additional cash benefits or materially change the legal
position of the Lessee as the party to the Agreement.
Amendment to any of the Schedules specified in the



§ 17. pkt 13.

prawnej Dzierzawcy, jako strony Umowy. Zmiana
kazdego z Zalacznikow wskazanych w zdaniu
poprzednim dla swej skuteczno$ci  wobec
Dzierzawcy, wymaga publikacji na stronie
internetowej Dzierzawcy:
http://www.portgdansk.pl/zmpg-sa/nieruchomosci

lub innej stronie internetowej wskazanej przez
Wydzierzawiajacego w czasie obowigzywania
Umowy. Zmiana kazdego z Zatacznikow wskazana

w pkt 13 ponizej, powoduje Ze zmieniona tre$¢
obowigzuje w stosunku do Umowy Dzierzawy, po
jej zawarciu.

Nastepujace dokumenty zostaly zataczone do
Umowy:

1) Zatacznik 1 — Opis Eksploatac;ji;

2) Zalacznik 2 — Harmonogram,;

3) Zatacznik 3 — Opis przewidywanej
Nieruchomosci wraz z mapa;

4) Zaktacznik 4 — Opis Obszaru wraz z mapa;
5) Zatacznik 5 — Opis Przedsiewzigcia;

6) Zatacznik 6 — Wzor Umowy Dzierzawy;
7) Zatacznik 7 — Umowa o Zarzad;

8) Zalacznik 8 — Warunki korzystania ze srodowiska
dla dzierzawcow nieruchomosci zlokalizowanych na
terenach nalezacych do ZMPG S.A ;
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§17. p 13.

preceding sentence must be published on the website of
the Lessee: http://www.portgdansk.pl/zmpg-
sa/nieruchomosci or on another website specified by the
Lessor during the term of the Agreement in order to be
valid with respect to the Lessee. Amendment to any of
the Schedules specified in point 13 below causes that
such Schedule in its amended wording is in force with
respect to the Lease Agreement following the conclusion
thereof.

The following documents have been attached to the
Agreement:

1) Schedule 1 — Description of the Operation;
2) Schedule 2 — Schedule;

3) Schedule 3 — Description of the Planned Real Property
with a Map;

4) Schedule 4 — Description of the Area with a Map;
5) Schedule 5 — Description of the Project;

6) Schedule 6 — Form Lease Agreement;

7) Schedule 7 — Management Agreement;

8) Schedule 8 — Conditions of Use of the Environment
for Lessees of Real Properties Situated on Land
Belonging to ZMPG S.A;;


http://www.portgdansk.pl/zmpg-sa/nieruchomosci
http://www.portgdansk.pl/zmpg-sa/nieruchomosci
http://www.portgdansk.pl/zmpg-sa/nieruchomosci

9) Zalacznik 9 — Ogdlne zasady dostawy i rozliczen
nos$nikow: energii elektrycznej, ciepta, dostawy
wody 1 odprowadzania S$ciekow oraz ustug
teleinformatycznych;

10) Zatacznik 10 — Instrukcja ruchu osobowego,
materiatowego oraz pojazdow na  terenach
portowych ZMPG S.A.;

11) Zatacznik 11 — Zasady wykonywania przez
dzierzawcow  majatku  ZMPG  S.A.  robot
inwestycyjnych i budowlanych w obiektach i na
nieruchomosciach gruntowych;

12) Zalacznik 12 — Wytyczne dotyczace
dokumentacji powykonawczej;

13) Zatacznik 13 — Wytyczne dla uzytkownikow
majatku ZMPG S.A. dotyczace szkod powstatych w
wyniku awarii  (...) lub wskutek dzialania
zidentyfikowanego i niezidentyfikowanego
sprawcy;

14) Zalacznik 14 — Regulamin wystawiania i

przesytania faktur w formie elektronicznej przez
ZMPG S.A;

15) Zatacznik 15 — Akt notarialny w trybie art. 777
8 1 pkt 5 kpc;

16) Zatacznik 16 — Akt notarialny w trybie art. 777
8§ 1 pkt 4 kpc;
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9) Schedule 9 — General Rules of Supply and Settlements
of Carriers of Electricity, Heat, Supply of Water and
Removal of Sewage and ICT services;

10) Schedule 10 — Instructions on Pedestrian, Material
and Vehicle Traffic on the Port Land of ZMPG S.A.;

11) Schedule 11 — Terms of performance by lessees of
ZMPG S.A's assets of investment and construction
works in buildings and on land;

12) Schedule 12 — As-Built Documentation Guidelines;

13) Schedule 13 — Guidelines for Users of the Property
of ZMPG S.A. concerning damage caused as a result of
a breakdown of (...) or the action of an identified or
unidentified perpetrator;

14) Schedule 14 — Rules on the Issuance and Sending of
Invoices in Electronic Form by ZMPG S.A;

15) Schedule 15 — Notarial Deed pursuant to Art. 777 8§
1 point 5 of the Code of Civil Procedure;

16) Schedule 16 — Notarial Deed pursuant to Art. 777 §
1 point 4 of the Code of Civil Procedure;

17) Schedule 17 — List of Counterparty's Outlay;

18) Schedule 18 — Regulations of the Main Port
Dispatcher;

19) Schedule 19 — General Terms of Use of the Port
Infrastructure of ZMPG S.A;

20) Schedule 20 — Access and Port Infrastructure.



17) Zatacznik 17 — Zestawienie naktadow
kontrahenta;

18) Zalacznik 18 — Regulamin Gtownego
Dyspozytora Portu,

19) Zatacznik 19 — Ogolne zasady korzystania z
infrastruktury portowej ZMPG SA.;

20) Zalacznik 20 — Infrastruktura Dostgpowa oraz
Portowa.

W celu uniknigcia watpliwosci Strony potwierdzaja,
7e nastgpujace Zalaczniki 8, 9, 10, 13, 14, 17 do 19
nie zostaly fizycznie zalagczone do Umowy. Brak
fizycznego zataczenia ww. Zatgcznikow nie wptywa
na ich obowigzywanie pomigdzy Stronami, ich
wazno$¢ oraz skutecznosc.

* KOMENTARZE ORAZ WYJASNIENIA:

For the avoidance of doubt, the Parties confirm that
Schedules 8, 9, 10, 11, 13, 14, 17 to 19 have not been
physically attached to the Agreement. The fact that the
above-mentioned Schedules have not been physically
attached does not affect their binding force between the
Parties, their validity and effectiveness.

Wylacznie polska wersja niniejszego Zalacznika 10 obowiazuje na potrzeby Kontraktu. Wersja angielska jest ttumaczeniem i ma

charakter wylacznie pomocniczy.

Odpowiednie Zalaczniki do Umowy Dzierzawy, o ktorych mowa w niniejszym Zalaczniku 10 (lub wyciagi z takich Zalacznikow) w
brzmieniu obowigzujacym na dzien zawarcia Umowy sg zalaczone i uwazane za cze$¢ niniejszego Zalacznika 10. Ponadto Zalgczniki 8, 9,
10, 11, 13, 14, 17 do 19 sa réwniez dostepne na https://www.portgdansk.pl/biznes/tereny-inwestycyjne/

Odniesienia do Zalacznika 2 (Harmonogram) dla potrzeb niniejszego Zalacznika 10 oraz odpowiednich postanowien wyciagu z Umowy

Dzierzawy oraz Umowy oznaczaja Czas na Ukonczenie okreslony w Zalaczniku 1 do Umowy.
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https://www.portgdansk.pl/biznes/tereny-inwestycyjne/

Obowigzek Dzierzawcy do przedtozenia, konsultowania lub uzgodnienia jakiejkolwiek dokumentacji projektowej dotyczacej Projektu bedzie
realizowany bezposrednio przez Wykonawce (w razie potrzeby na podstawie stosownych petnomocnictw udzielonych przez Zamawiajacego), z
uwzglednieniem obowigzujacych postanowien Warunkéw Kontraktu.

W zwigzku z obowigzkiem Dzierzawcy do przediozenia Zarzadowi Portu pozwolenia na uzytkowanie i innych pozwolen $wiadczacych o
ukonczeniu, dokumentacji powykonawczej oraz innej podobnej dokumentacji dotyczacej Robot, Wykonawca zobowigzany jest dostarczy¢
wszystkie takie dokumenty (spetniajgc w pelni wymagania Umowy Dzierzawy) Zamawiajgcemu w ramach odpowiedniej procedury umownej
m.in. w ramach wystawienia Swiadectwa Przejecia i dokumenty te zostang przedtozone Zarzadowi Portu przez Zamawiajacego.

* COMMENTS AND CLARIFICATIONS:
Only Polish version of this Schedule 10 is binding for the purpose of Contract. English version is a translation for convenience only.

Relevant Schedules to the Tenancy Agreement referred hereto (or excerpts from such Schedules) in the wording valid as of the date of
conclusion of the Contract are attached and deemed to constitute a part of this Schedule 10. Furthermore, Schedules 8, 9, 10, 11, 13, 14,
17 to 19 are also available on https://www.portgdansk.pl/biznes/tereny-inwestycyjne/ .

References to Schedule 2 (Schedule), for the purpose of this Schedule 10 and the relevant provisions of the excerpt from the Tenancy
Agreement and Contract mean the Time for Completion stated in Schedule 1 to the Contract.

Tenant's obligation to submit, consult and/or agree any design documentation concerning the Project shall be carried out directly by the Contractor
(if necessary, on the basis of the relevant powers of attorney granted by the Employer), taking into account applicable provisions of the Conditions
of Contract.

As to the Tenant's obligation to submit to the Port Authority the occupancy permit and other permits evidencing completion, as built documentation
and other similar documents concerning the Works, the Contractor shall be obliged to deliver all such documents (being in full compliance with
the requirements of the Tenancy Agreement) to the Employer as part of the relevant Contract procedure e.g. issue of the Taking-Over Certificate
and such documents shall be submitted to the Port Authority by the Employer.
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https://www.portgdansk.pl/biznes/tereny-inwestycyjne/

